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Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Wietmarschen
hier: 31. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bezug: Ihre E-Mail vom 23.10.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit obiger E-Mail Ubersandten Sie die Planunterlagen fiir die 0.g. Bauleitplanung mit der Bitte um
Stellungnahme.

Aus Sicht der Abteilung Umwelt (Bereich Naturschutz) nehme ich wie folgt Stellung:

Die Sachbearbeiterin von der unteren Naturschutzbehérde hat mir mitgeteit, dass sie ihre Stellungnahme
voraussichtlich erst in den nachsten Tagen erstellen kann. Die unteren Naturschutzbehérde wird Ilhnen die
Stellungnahme direkt zu kommen lassen.

Aus Sicht der Abteilung Umwelt (Bereich Wasser und Boden) nehme ich wie folgt
Stellung:

Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde bestehen keine Bedenken gegen die beabsichtigten Planungen,
sofern die Oberflachenentwéasserung ordnungsgemaf geplant und nachgewiesen wird.
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Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde:

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes bestehen aufgrund der in dem Gebiet anzutreffenden
schitzenswerten Boden, hier Béden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung (Plaggenesch) sowie Béden mit
hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit (Quelle: LBEG, NIBIS Kartenserver) erhebliche Bedenken gegen die
Planung.

Vor der Beanspruchung dieser Flachen ist zun&chst die Betrachtung von Alternativstandorten
vorzunehmen. Soweit die vorgelegten Planungen dennoch vertieft werden sollen, ist eine intensive
Auseinandersetzung mit der Thematik schiitzenswerte Béden/ Béden mit hoher Bodenfunktionserfullung
in dem Uberplanten Gebiet erforderlich.

Aus Sicht des Denkmalschutzes nehme ich wie folgt Stellung:

Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehdrde nehme ich wie folgt Stellung:

Seitens der Archdologischen Denkmalpflege werden zu o.g. Planungen folgende Bedenken und
Anregungen vorgetragen:

Das Plangebiet wird laut digitaler Bodenkarte 1: 50 000 (BK50) von einem wahrscheinlich mittelalterlichen
Esch Uberlagert. Dabei handelt es sich um Auftragsbéden aus Dung und Plaggen von unterschiedlicher
Machtigkeit. Darunter sind erfahrungsgeman oft altere archaologische Fundstellen anzutreffen, die sich
durch die konservierende Wirkung des Eschauftrages meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand
befinden und bei Erdarbeiten zerstért wirden. Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale, die durch das
Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) geschitzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen
Bereichen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden
oder mit Auflagen verbunden sein.

Daraus ergeben sich folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

Auflagen:

— Vor dem Beginn der Erdarbeiten ist eine archaologische Prospektion (Voruntersuchung)
durchzufthren. Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten muss durch ein
entsprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entsprechende Fachleute geklart
werden, wo und in welchem Erhaltungszustand weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

— Dabei sind fiir eine verlassliche Prognose zu Befunddichte und Erhaltungszustand mind. 15% der
Flache zu 6ffnen. Mind. 10% der angetroffenen Befunde sind exemplarisch zu schneiden,
Bodenprofile anzulegen. In befundfreien Flachen ist zudem ein Geoprofil anzulegen, dessen
Sohle etwa 1 m unter dem Planum liegen sollte.

— Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte
archaologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation
abhangig ist.

Hinweise:

— Die entstehenden Kosten fur die Voruntersuchungen und ggf. notwendigen Ausgrabungen kénnen
nicht von der Archéologischen Denkmalpflege getragen werden.

— Wirregen an, dass sich die Vorhabentrager frihzeitig mit den Denkmalbehérden in Verbindung
setzen, um das weitere Vorgehen abzusprechen.

Aus Sicht des Brandschutzes nehme ich wie folgt Stellung:

Fur das WA ist von Seiten der Gemeinde Wietmarschen eine Léschwasserversorgung von mind. 48 m®h
x 2h vorzuhalten. Fir die Mischflachen ist eine Léschwasserversorgung gemal DVGW W405
sicherzustellen.

Zudem soll der Abstand zwischen der ersten Entnahmestelle (mind. 48m*/h x 2h) und dem jeweiligen
Gebaude von der StraRenkante aus bemessen eine Entfernung von 75m (Lauflénge) nicht uberschreiten.
Die Handlungsempfehlungen des DVGW, der AGBF und der vfdb sind zu beachten.

Der Einbau von Schikanen insbesondere bei Stichstralen in Wohngebieten ist zu vermeiden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Brunner
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Bauleitplanung der Gemeinde Wietmarschen - 31. Anderung des

Flachennutzungsplans/ Hier: Naturschutzfachliche Stellungnahme
Bezug: Schreiben vom 23.10.23 — 63/Br-

Mit Schreiben vom 23.10.23 hat die Gemeinde Wietmarschen zu o.g. Bauleitplan-Verfahren
um Stellungnahme gebeten. Die Planung dient auf vorbereitender Planungsebene der
Entwicklung von weiteren Wohnbauflachen im Anschluss an Bestandsflachen sowie der
Darstellung von gewerblichen Bauflachen entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung.

Zu den Unterlagen wird wie folgt Stellung genommen:
Es bestehen keine arundséatzlichen Bedenken aegeniiber der Planung.

Umweltprifung und Umweltbericht mussen den gesetzlichen Anforderungen des BauGB
genugen.

Eingriffsregelung:

Das Vorkommen des Plaggenesches wird durch eine geringflgige Hoherbewertung

berticksichtigt. Im Regelfall sind diese Flachen jedoch mit mind. 0,2 hoher als die
Regelbewertung zu bewerten (vgl. z.B. Bebauungsplan Nr. 127).

Artenschutz:

Das Artenschutzrecht ist unabhangig von der Eingriffsregelung zu betrachten. Es ist zu
ermitteln, ob der Planumsetzung artenschutzrechtliche Vollzugshindernisse entgegenstehen
kénnen bzw. mit welchen Mitteln diese bewaltigt werden kénnen.

Da in diesem Fall nicht die verbindliche Bebauungsplanung im Parallelverfahren
durchgefiuhrt wird, sondern es nur bei der vorbereitenden Bauleitplanung bleibt, und aus
Sicht der Naturschutzbehérde keine Artenvorkommen bekannt oder zu erwarten sind, welche
die Planung insgesamt in Frage stellen, reicht zunachst wie in den Scoping-Unterlagen
beschrieben eine artenschutzrechtliche Ersteinschatzung auf Grundlage der vorhandenen
Daten und der Biotoptypenerfassung aus.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden aus Sicht der Naturschutzbehdrde
jedoch Erfassungen sowohl der Avifauna als auch der Fledermausfauna (hier v.a. im Bezug
auf mogliche Leitstrukturen und deren Beeintrachtigung) erforderlich.

Die interaktiven Umweltkarten des Map-Servers der Niedersédchsischen Umweltverwaltung
sowie wurden laut Scopingunterlagen bereits ausgewertet. Der UNB liegen keine weiteren




aktuellen faunistischen oder floristischen Daten lber das Plangebiet vor. Beim NLWKN
lassen sich— sofern vorhanden — Daten aus dem Artenerfassungsprogramm abfragen.

(Bolks)





