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Planzeichenerklarung

Gem#R Planzeichenverordnung 1980 v. 18, Dez. 1880 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

I. Bestandsangaben

e il —  Gemarkungsgrenze // /
—————  Flurgrenze 0 A Wohngebiude mit Hausnummern

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal
/55 — Héhenlinien mit Héhenangaben (iber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen
—132— Flursticksnummer

Im {ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groBmaRstibige Karten und Pline
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

— Uberbaubarer Bereich

7 . N
/ /H Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO

\_ nicht Uberbaubarer Bereich

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

I, Il usw. Zabhl der Voligeschosse (HéchstmaR)
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBflachenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

A nur Einzelhduser zuldssig

e Baugrenze

6. Verkehrsflachen
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:I StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat/Trafostation

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung
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Gedenkstatte / ehem. "Heilig-Kreuz-Kirche"




Wietmarschen B.Plan Nr. 20, 2.And. “Erweiterung Filchtenfeld”
H\WIETMAR\210178\TEXTE\BP\tfs110110.DOC
A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Gebaudehthe

a) Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens in den WA-Gebieten darf, gemessen von der Mitte fertiger

Stralenoberflache bis zur Oberkante des fertigen Erdgeschossfutbodens, in der Mitte des Gebaudes

entlang der StraBenseite, 0,40 m nicht iberschreiten.

b) Die Firsthéhe in den WA-Gebieten wird gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden bis
zum hochsten Punkt der Dachhaut. Die Firsthdhe darf 8,50 m nicht Oberschreiten.

§2 Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Steliplatze, Garagen, und Carports gemaf § 12 BauNVO sind
zuldssig. Sie sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie den Uberbaubaren Bereich zu &ffentlichen

Flachen Uberschreiten und die Gemeinde Wietmarschen zustimmt.

&3 Anzahl der zuldssigen Wohnungen

Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauNVO sind pro Wohngebaude insgesamt max. 2 Wohnungen zuléssig.

§4 Baufeldraumung
Im Plangebiet ist die Baufeldraumung (Fallen von Baumen) nur auflerhalb der Brutzeit zwischen Anfang

August und Ende Februar zuléssig.

&5 AuRerkrafttreten von Satzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20 treten auBer Kraft, soweit diese durch die
Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 Uberplant werden.

B. Gestalterische Festsetzungen

1.} Fir die WA-Gebiete gilt:
Zulsssig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 25 Grad, sowie

Tonnendé&cher.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen, und Carports gemadl § 12 BauNVO sowie
untergeordnete Bauteile sind auch in abweichender und Flachdachbauweise zulassig.

2.) Versickerung von Oberflachenwasser

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende
Regenwasser durch bauliche oder technische Malinahmen auf den privaten Grundsticken zu
versickern. Die Errichtung eines Speichers oder die Eninahme von Brauchwasser bleiben hiervon
unbertihrt. Das gleiche gilt fiir die Versagungsgrinde nach § 8 NWG bei der Ereilung der

wasserrechtlichen Erlaubnis.

Zuwiderhandlungen gegen die o.g. Festsetzungen/ &rtlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten
Auf § 91 NBauO und auf das Ordnungswidrigkeitsgesetz (OWIG) wird verwiesen,

C. Hinweise

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO) i.
d. F. vom 23.01.1990 (BGBL. | S 132)

Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden baulichen Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten.
Innerhalb Der Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung oberhalb 0,80 m unzuléssig.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Flugbeschrénkungsgebietes ED R 37 b, in dem Windkraftanlagen und
andere hochaufragende Hindernisse nicht errichtet werden darfen.

Bei Bau- und Erdarbeiten festgestellte ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) sind gemaR § 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen unverztiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Grafschaft Bentheim sowie dem Niedersachsischen



Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archéologie -Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stra3e 15, 26121
Oldenburg, gemeldet werden. Telefon: 0041/779-2120, Telefax: 0441/798-2123.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatschG in Verbindung mit der EU-Vogelschutzrichtiinie
(Richtlinie 79/409/EWG des Rates vorn 02. April 1979) und der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992) gelten unmittelbar. Hiernach ist es u.a. verboten, die Nist-,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtstétten der besonders geschiitzten Arten wildlebender Tiere zu entnehmen
oder zu beschédigen. Da alle heimischen Vogelarten mindestens besonders geschiitzt sind und alle
Fledermausarten sogar streng geschutzt sind, sollte z. B. ein Roden von Gehélzen nur auferhalb der
Hauptbrutzeit (01. April bis 15. Juli) stattfinden. Ferner ist vorher zu prifen, ob in den Gehélzen Héhlen
als mégliche dauerhafte Nist-, Brut- oder Wohnstatten vorkommen. Dann ware eine Rodung nur mit
einer Befreiung nach § 67 BNatSchG mdéglich. Ein solcher Befreiungsantrag ware an die Untere
Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises zu stellen. Die UNB steht zu Beratungszwecken gerne zu

Verfagung.

HAWIETMAR210178\TEXTE\BP\tfs110110.DOC



oder

b)

Merkblatt

zur Wohnungsbauférderung der Gemeinde Wietmarschen
ab 01.01.2007

fiir die Wietmarscher Eigenheimzulage

in Hohe von 250 €/jahrlich flr jedes kindergeldberechtigte Kind fir maximal 10 Jahre

fiir die Gewdhrung eines Nachlasses bei der Erhebung des Erbbauzinses in Hohe von

- bei 1 Kind 20 %
- bei 2 Kindern 30 %
- bei 3 und mehr Kindern um 40 %

Der Nachlass wird nach der Anzahl der kindergeldberechtigten Kinder berechnet.

Anspruchsvoraussetzungen bzw. Rahmenbedingungen fiir die Férderung:

Die Eigenheimzulage bzw. die ErmaRigung des Erbbauzinses werden erstmals im Jahr der Bezugsfertigkeit und
solange gewahrt, wie die Anspruchsvoraussetzungen fiir die Gewahrung des Kindergeldes erfillt sind, maximal
fur 10 Jahre ab dem Einzug in das Wohngebaude.

Erwerb eines Bauplatzes von der Gemeinde Wietmarschen bzw. von der Wietmarscher Grundstlicks- und
Entwicklungsgesellschaft mbH und von sonstigen Grundstlickseigentiimern ab dem 01.01.2007.

Diese Forderung gilt ebenfalls fir den Erwerb von bebauten Grundstiicken (Wohnhauser) innerhalb der Ge-
meinde Wietmarschen.

Weiterhin wird eine Zulage gewahrt, wenn in oder an bestehenden Wohngebauden eine weitere eigenstandige
Wohnung mit Kiiche und Bad sowie separatem Eingang gebaut wird (Vorlage der Abgeschlossenheitserklarung
des Landkreises). Voraussetzung ist ferner, dass der Antragsteller Eigentimer der neu geschaffenen Wohnung
ist bzw. einen entsprechenden Miteigentumsanteil hat.

In Erbschaftsfallen fiir ein Wohnhaus wird Uber die Gewahrung einer anteiligen Eigenheimzulage in differenzierter
Form unter Beriicksichtigung der ggfls. dem Erbberechtigten entstehenden Investitionskosten fiir die Ubernahme
des Erbes und der Instandsetzungen- bzw. Erweiterungskosten entschieden.

Das zu versteuernde Jahreseinkommen der Familie bzw. des Alleinstehenden (ohne Berlicksichtigung negativer
Einkunfte) darf im Rechnungsjahr vor der Beantragung der Eigenheimzulage 65.000,00 € nicht Uberschreiten. Die
Einkommensprufung erfolgt nur einmalig bei der ersten Auszahlung der Férderbetrage durch Vorlage des
Einkommensteuerbescheides.

Die Gemeinde behalt sich vor, die Frage der Uberschreitung der Einkommensgrenze jahrlich neu zu priifen, wenn
sich erhebliche Abweichungen von Jahr zu Jahr ergeben.

Nach dem Erwerb des Baugrundstiickes geborene Kinder werden ab dem Geburtsjahr ebenfalls bertcksichtigt.
Die Geburt ist der Gemeinde im entsprechenden Jahr mitzuteilen. Eine nachtragliche Berlicksichtigung ab dem
Beginn des Férderzeitraumes ist nicht mdglich.

Die Foérderung wird nur fiir ein Wohnungsbauprojekt einer Familie gewahrt (In besonders begriindeten Fallen
kann Uber eine Ausnahme entschieden werden).

Bei einem Verkauf des Wohnhauses bzw. der Aufgabe der Eigennutzung entféllt die Férderung mit dem Jahr der
Unterzeichnung des Kaufvertrages bzw. mit dem Auszug aus der Wohnung.

Die Antragstellung erfolgt durch Ausfillung und Einreichung eines einfachen Vordruckes, der beim Verkauf eines
Bauplatzes von der Gemeinde Wietmarschen ausgehandigt wird.

Bei der Wohnungsbauférderung handelt es sich um freiwillige Zuwendungen der Gemeinde Wietmarschen. Auf
die Gewahrung besteht kein Rechtsanspruch. Daher ist bei Meinungsverschiedenheiten die Beschreitung des
Rechtsweges ausgeschlossen.

Der Zuschuss fur die Wietmarscher Eigenheimzulage ist jahrlich neu zu beantragen. Eine riickwirkende Bewil-
ligung fur vergangene Jahre ist nur bei erstmaliger Antragstellung méglich. Eine rickwirkende Zahlung erfolgt
dann auch lediglich fiir max. 2 Jahre. Bei Folgeantragen wird eine riickwirkende Zahlung ausgeschlossen.

Alfons Eling, Biirgermeister



zuriicksetzen

Eingangsstempel

An die
Gemeinde Wietmarschen
Hauptstr. 62

49835 Wietmarschen
Antrag auf Auszahlung der
"Wietmarscher Eigenheimzulage”

Antragsteller

Familienname (ggf. Geburtsname) Vorname(n)
StralRe, Haus-Nr. PLZ Ort
Geburtsdatum Telefon e-Mail

Bankverbindung

BLZ Konto-Nr. Kreditinstitut

A) Ich habe von der Gemeinde Wietmarschen bzw. von der Wietmarscher Grundsticks- und
Entwicklungsgesellschaft mbH einen Bauplatz erworben. Dieses Baugrundstick habe ich
inzwischen mit einem Wohnhaus bebaut und bin mit meiner Familie eingezogen.

Datum Erwerb Baugrundstlick Datum des Einzugs

B) Ich habe folgendes Wohngrundstiick innerhalb der Gemeinde Wietmarschen erworben:

Datum Erwerb Wohngrundstiick Name Verkaufer Grundstiickslage
Zu meiner Familie gehoren folgende kindergeldberechtigte Kinder:

Name, Vorname Geburtsdatum Berufs- bzw. Schulausbildung
(nur bei Kindern tber 18 Jahre angeben)

Ich versichere, dass mein steuerpflichtiges Einkommen (ohne Beriicksichtigung negativer Einkiinfte) im
Vorjahr einen Betrag von 65.000 EUR nicht Gberschritten hat. Die entsprechenden Nachweise
(Einkommensbescheid, Kindergeldbescheid usw.) sind bei der erstmaligen Beantragung der Gemeinde
zur Einsichthahme vorzulegen.

Ort Datum Unterschrift

© Gemeinde Wietmarschen



zuriicksetzen

Eingangsstempel

An die
Gemeinde Wietmarschen
Hauptstr. 62

49835 Wietmarschen Antrag auf Gewéahrung eines

Nachlasses bei der Erhebung
des Erbbauzinses

Antragsteller

Familienname (ggf. Geburtsname) Vorname(n)
Stralle, Haus-Nr. PLZ Ort
Geburtsdatum Telefon e-Mail

Ich habe bei der Gemeinde Wietmarschen bzw. bei der Wietmarscher Grundstiicks- und
Entwicklungsgesellschaft mbH einen Antrag auf Vergabe eines Bauplatzes im Wege des
Erbbaurechts gestellt.

Ich beantrage hiermit die Gewahrung eines Nachlasses bei der Erhebung des Erbbauzinses.

Zu meiner Familie gehdren folgende kindergeldberechtigte Kinder:

Name, Vorname Geburtsdatum Berufs- bzw. Schulausbildung
(nur bei Kindern tber 18 Jahre angeben)

Ort Datum Unterschrift

© Gemeinde Wietmarschen, 49835 Wietmarschen



zurlicksetzen

Zutreffendes bitte ankreuzen >< bzw. ausfiillen Eingangsstempel

An die

Gemeinde Wietmarschen/ WGEG GmbH
Hauptstr. 62

49835 Wietmarschen

Erwerb eines Bauplatzes
im Baugebiet

Antragsteller - Ich/Wir beantrage(n) hiermit den Erwerb eines Bauplatzes im o0.g. Baugebiet

Familienname (ggf. Geburtsname) Vorname(n)

StralRe, Haus-Nr. PLZ Ort

Geburtsdatum Geburtsort Name und Standort Arbeitgeber
Telefon privat Telefon geschéftlich e-Mail

Familienname (ggf. Geburtsname) Vorname(n)

StralRe, Haus-Nr. PLZ Ort

Geburtsdatum Geburtsort Name und Standort Arbeitgeber
Telefon privat Telefon geschéftlich e-Mail

Zu dem beantragten Bauplatzerwerb gebe(n) ich/wir folgende Erklarungen ab:

a.) lch bin/Wir sind umfassend Uber die Bedingungen fir den Bauplatzerwerb informiert.

b.) Die Bestimmungen des Bebauungsplanes des 0.g. Baugebiets sind ebenfalls bekannt.

c.) Ich bin/Wir sind bislang Eigentimer von Grundbesitz? D ja D nein
Wenn ja, bitte Ort und StraRenbezeichnung des vorhandenen Grundbesitzes angeben:

d.) lch/Wir beabsichtige(n), das zu erwerbende Grundstiick (EH oder DH) wie folgt zu bebauen:

e.) lch/Wir beabsichtige(n), das zu erstellende Wohngebaude selber zu bewohnen?

|:| ja |:| nein

Ort Datum Unterschrift

© Gemeinde Wietmarschen
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