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Vermessungs- und Katasterverwaltung

/ (‘ Niedersachsen
". Gemeinde:  Wietmarschen
Gemarkung: Lohne
AS Flur: 14 Flurstiick: 4/113

Liegenschaftskarte 1:1000

Standardpréasentation
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Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Gemeinde Wietmarschen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen - Katasteramt Nordhorn -

Schilfstrale 6 Hauptstrale 62
48529 Nordhorn 49835 Wietmarschen
Zeichen:

Bei einer Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer 6ffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschéafts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte Gber
einen zusatzlich mit der fiir den Inhalt verantwortlichen Behdrde abzuschlieBenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

EEEEE——— Baugrenze
GRZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl

Verkehrsfldchen

offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

l l Geltungsbereich der Anderung

0-0-0-0-0-0-0-0-0 Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen



A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Gebdudehohe (gem. §9 (1) Nr.1 u. 2 BauGBi. V. m. §16 ff BauNVO)
WA-1-Gebiete = max. 2 Vollgeschosse, offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig, GRZ 0,4, GFZ 0,6.
WA-2-Gebiete = max. 1 Vollgeschoss, offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig, GRZ 0,4, GFZ 0,4.

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens (in WA-1 und WA-2) darf nicht héher als 0,40 m Gber Stralenoberflache liegen.
Malgeblich ist die Mitte der StraRe rechtwinklig zur Mitte des Gebaudes. Grenzt das Baugrundstiick an zwei StralRen, ist die
StralRe maRgeblich, von der aus die Zufahrt auf das Grundstiick erfolgt. Erfolgt eine Zufahrt von beiden Strallen, ist die StralRe
maRgeblich, die ndher an der Geb&dudeflache liegt.

Im WA-1-Gebiet darf die Traufenhéhe max. 3,7 m betragen. Uberschreitungen auf max. 6,0 m sind auf 50% der Traufenlinge
zul3ssig. Die Bauteile mit Uberschreitungen der Traufenhdhe diirfen max. 2,5 m aus der Fassadenfront heraustreten. Die
Traufenhdhe wird gemessen von der Oberkante (OK) des fertigen Erdgeschossfubodens bis zum Schnittpunkt der AuRenkante
des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut.

Im WA-2-Gebiet darf die Firsthéhe 7,0 m nicht iberschreiten und die max. Traufenhdhe wird mit 3,7 m festgesetzt. Kleinere
Dachaufbauten sind hier zuldssig. Die Firsthohe wird gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden bis zum héchs-
ten Punkt der Dachhaut.

§ 2 Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen und Carports

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellpldtze, Garagen, und Carports gemaR § 12 BauNVO sind auRerhalb des Gberbauba-
ren Bereiches allgemein zulassig. Sie sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie den Uberbaubaren Bereich zu 6ffentlichen Fla-
chen Uberschreiten und die Gemeinde Wietmarschen zustimmt.

§ 3 Anzahl der zuldssigen Wohnungen

Je 250 gm Grundsticksflache ist 1 Wohnung zulassig, fiir jedes Grundstlick maximal 4 Wohnungen insgesamt.
Im WA-1-Gebiet ist je 250 gm Grundstiicksfliche 1 Wohnung zulassig, jedoch maximal 3 Wohnungen.

Im WA-2-Gebiet ist 1 Wohnung zulassig.

§ 4 Gestaltung der AuRenanlagen der Privatgrundsticke

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind aus Griinden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insekten, Nahrungsgrundlage fir die Avifauna)
die sonstigen AuRenanlagen in den allgemeinen Wohngebieten mit Ausnahme der notwendigen ErschlieBungen gartnerisch an-
zulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/ oder Steinbeeten ist nicht zul3ssig.

§ 5 MalRnahmen fiir den Artenschutz

Folgende allgemeinen VermeidungsmaRnahmen sind immer zu beachten:

Fillungen / Rodungen: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde sind notwendige Fallungen / Rodungen von
Geholzen oder Hecken, in Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG, auf den Zeitraum vom 01.10. - 28.02. zu beschranken. Sind MaR-
nahmen aullerhalb dieses Zeitraumes unumganglich, sind die Gehdlze durch eine fachkundige Person auf evtl. besetzte Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten zu tberprifen.

Abbruch- / Umbauarbeiten an Gebduden: Sollten Gebdude abgerissen, umgebaut oder saniert werden, sind zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde die betroffenen Gebaude auf eine Nutzung durch Fledermause und gebaudebri-
tende Vogelarten zu Uberpriifen. Die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) ist {iber das Ergebnis entsprechender Uberpriifungen zu
informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen (z. B. Anbringung von Nistkasten oder Fleder-
mauskasten) sind mit der UNB abzustimmen.

B. Gestalterische Festsetzungen/ Ortliche Bauvorschriften

1.) Dachneigung

Déacher, mit Ausnahme von Dachaufbauten (Dachgauben) miissen mit einer Dachneigung von mindestens 25° errichtet werden.
Garagen und Nebenanlagen sowie untergeordnete Baukorper (Eingangs-, Erker- und Terrassenliberdachungen, Wintergarten
u.d.) sind auch in Flachdachbauweise oder mit einer abweichenden Dachneigung zuldssig. Gebaudeteile gelten als untergeord-
net, soweit sie die % Lange der jeweiligen Traufenlange nicht Giberschreiten und max. 2,5 m aus der Fassadenfront heraustreten.
Gleiches gilt sofern die Grundflache des Gebiudesteiles max. 1/3 der Gesamtgrundflache des Gebiudes betragt.

2.) Versickerung von Oberfldchenwasser

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder
technische MaRnahmen auf den privaten Grundstiicken zu versickern. Dazu ist das Gelande entsprechend aufzuhéhen, um eine
vertikale Sickerraummachtigkeit von 1,0 m zu schaffen. Die Versickerung hat hier Gber Mulden mit einer belebten Oberboden-

schicht von mind. 0,30 m zu erfolgen. Die Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon un-
berihrt. Das gleiche gilt fir die Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis.




3.) Einstellplatze

Fir jede Wohnung in einem Einzelhaus sind mindestens 1,5 Einstellplatze auf dem Baugrundstiick herzustellen. Bei der Errich-
tung eines Wohngebaudes mit lediglich einer Wohneinheit kdnnen die beiden dann erforderlichen Einstellplatze hintereinander
auf dem Bugrundstiick angelegt werden, so dass ein Einstellplatz nicht jederzeit ungehindert angefahren werden kann.

Zuwiderhandlungen gegen die o.g. Festsetzungen/ 6rtlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten Auf § 80 NBauO und auf
das Ordnungswidrigkeitsgesetz (OWiG) wird verwiesen.

C. Hinweise

- Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990
(BGBL. I S 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.6.2013 (BGBI. I, S.1548).

- Zur Herstellung der Versickerungsfahigkeit und der wasserwirtschaftlichen Entsorgungseinrichtungen muss die Hohe der Ge-
landeoberflache auf den privaten Baugrundstiicken ggf. durch Aufschiittung angehoben werden. Die HohenmaRe sind vor Bau-
beginn bei der Gemeinde Wietmarschen zu erfragen.

- Das Plangebiet liegt innerhalb des Flugbeschrankungsgebietes ED R 37 b, in dem Windkraftanlagen und andere hochaufra-
gende Hindernisse nicht errichtet werden dirfen.

- Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das knnen u. a. sein: Tongefascher-
ben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und miissen unverziglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Grafschaft Bentheim, NINO-
Alle 2, 48529 Nordhorn, Tel.: 05921 96 3512, sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Arch&ologie
- Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel.: 0441 205766-15, gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

- Die 0.g. Regelwerke werden im Bauamt der Gemeinde (zu den allgemeinen Offnungszeiten) zur Einsicht bereitgehalten.

- Vorhandene Baume ab einem Brusthéhendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff betroffen sind, sind grundsatzlich vor dem
Abtrieb auf Hohlen und Spalten (mogliche Bruthabitate / Quartiere fuir Vogel und Flederméause) zu tGberprifen. Die Untersu-
chung ist nur durch fachkundliches Personal durchzufiihren und das Protokoll der Untersuchung ist der Unteren Naturschutzbe-
horde zu Gibersenden.

- Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 136, 1. vereinfachte Anderung, tritt der Bebauungsplan Nr. 136 (Ursprungsplan) fiir
den Geltungsbereich dieser Anderung auRer Kraft.



Bebauungsplan Nr. 136

JHeinrichstraBe/Wachtelweg”

der Gemeinde Wietmarschen

1. vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde Wietmarschen hat in seiner Sitzung am die Aufstellung dieser 1.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 136 ,,HeinrichstraRe/Wachtelwg“ als Satzung (§ 10
Abs. 1 Baugesetzbuch [BauGB]) sowie die Begriindung beschlossen.

Wietmarschen,

(Siegel)

Blrgermeister

Am wurde die Bekanntmachung gemal § 10 Abs. 3 BauGB in den 6rtlichen
Tageszeitungen vorgenommen. Diese Anderung ist damit rechtsverbindlich geworden.

Wietmarschen,

(Siegel)

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Bebauungsplananderung sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften tGber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des Abwéagungsvorganges
gem. § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder
Mangel werden damit unbeachtlich.

Wietmarschen,

(Siegel)

Burgermeister

Diese Anderung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeinde Wietmarschen ausgearbeitet.
Wietmarschen,

(Siegel)

Blrgermeister
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