"Bramkamp"

Bebauungsplan Nr. 97

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Flachen mit Pflanzbindung

Gem. § 9(1) Nr.25 a/b BauGB sind die in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Flachen gemaf
den Vorgaben des Umweltberichtes mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten; bei Abgang sind entsprechende Neuanpflanzungen vorzunehmen.

§ 2 Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellplatze, Garagen, und Carports gemaf § 12 BauNVO sind
zulassig. Sie sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie den Uberbaubaren Bereich zu &ffentlichen
Flachen Uberschreiten und die Gemeinde Wietmarschen zustimmt.

§ 3 Anzahl der zuldssigen Wohnungen
Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauNVO sind pro Wohngebaude insgesamt max. 2 Wohnungen zulassig.

Hinweise

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i. d.
F. vom 23.01.1990 (BGBL. | S 132)

Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden baulichen Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten.
Innerhalb Der Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung oberhalb 0,80 m unzulassig.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Flugbeschrénkungsgebietes ED R 37b, in dem Windparks und andere
vergleichbare hochaufragende Hindernisse jeder Art regelmafig nicht mit den militdrischen
Flugbetriebsbelangen vereinbar sind. Die luftfahrtrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
neuzeitliche Bodenfunde (das konnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und missen unverziglich der zustadndigen unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Grafschaft Bentheim, NINO-Allee 2, 48529 Nordhorn, Tel.: 05921 96 3512, sowie dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Archdologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel.
0441 205766 15 gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Von der Landesstralle 67 und der Kreisstralte 13 gehen Emissionen aus. Fir das geplante Baugebiet
konnen gegeniber dem jeweiligen Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden. Ggf. notwendige Schallschutzmafinahmen sind
von der Gemeinde durchzufuhren bzw. auf deren Kosten durchfihren zu lassen.

Entlang der Landesstrale 67 gelten die Anbauverbote und -beschrankungen des § 24 Nieders.
StralBengesetzes (NStrG):

Bauverbotszone: Gemal § 24 Abs. 1 NStrG dirfen 1&angs der LandesstralBe 67 Hochbauten jeder Art in
einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &ul3eren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstralle,
sowie bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten oder Zugange unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen, nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend fir Aufschittungen und Abgrabungen
gréflleren Umfangs.

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten ,40 m Baubeschrankungszone" (§ 24 Abs. 2 NStrG) kénnen aus
den gewerblich genutzten Bauflachen stérende Einflisse durch Betriebsablaufe, Fahrzeug-bewegungen,
Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der Landesstralle 67 negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz
zur Landesstral’e 67 in Absprache mit dem Strallenbaulasttrager herzustellen (§ 24 NStrG sowie § 16
NBauO).

Entlang der StralReneigentumsgrenze der Landesstralle 67 sind die Baugrundsticke auf Privatgrund mit
einer llckenlosen festen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§24
NStrG und § 16 NBauQ), wenn nicht durch andere MalRinahmen eine direkte Erschlieffung verhindert wird.

Sollte es zu einer Gefahrdung von Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs -sowohl Kraftfahrzeug-, als
auch Rad- und FuRgéngerverkehr- im Einmundungsbereich der Gemeindestralle ,Schoolpatt" in die
Landesstrale 67 kommen, so hat die Gemeinde Wietmarschen zu ihren Lasten die erforderlichen
Folgemalinahmen zur Verkehrslenkung nach Feststellung durch die Unfallkommission im Einvernehmen
mit der Niedersichsischen Landesbehérde fur StraRenbau- und Verkehr -Geschéaftsbereich Lingen-
durchzufihren.

Zu den umliegenden Gehdlzbestanden sind die Regelungen der DIN 18920 einzuhalten.
Unter Beachtung der folgenden MalRnahmen sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu

erwarten:
Baufeldrdumung (Brutvogel): Diejenigen Bau- und Erschlielfungsmafinahmen (Entfernung von Gehdlzen/

Baumfallarbeiten, Beginn der Bauarbeiten am bestehenden Geb&udebestand), die zu einer Entfernung
aller Brutmoglichkeiten und damit zu Erflllung méglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fuhren
kdnnen, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der européischen
Brutvogel (also zwischen 01. Oktober und 01. Marz) stattfinden. Sollte die Beseitigung von
Vegetationsstrukturen, oder der Beginn der Bauarbeiten am bestehenden Gebaudebestand aulierhalb des
genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch
eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten
Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die
Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer
Vogelarten durch die Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten
Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehdérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen. Entsprechende Hinweise sind hierzu im Bebauungsplan vorzusehen.

Gebaudeabriss (Flederméause): Sollten die Baumallinahmen am bestehenden Gebaudebestand wahrend

der aktiven Phase der Fledermduse zwischen April und Oktober begonnen werden, ist eine vorherige
Kontrolle durch einen Fledermauskundler zur Ausflugs- bzw. Einflugzeit der Fledermause notwendig, um
eventuell anwesende Fledermause zu entdecken und nach Méglichkeit deren Hangplatze am Gebaude zu
lokalisieren. Fur den Fall, das Fledermause nachgewiesen werden, ist im Rahmen einer dkologischen
Baubegleitung und in Absprache mit der UNB eine Vorgehensweise zu wahlen, die eine Verletzung oder
Tétung von Fledermausen wahrend der Umbaumalnahmen soweit wie moglich vermeidet.

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

] Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Mald der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR) (§ 20 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) @ Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Grunflachen

private Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Striuchern
o und sonstigen Bepflanzungen

@ zu erhaltende Einzelbdume

Sonstige Festsetzungen

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

—————— — Bauverbotszone, 20 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG) /

—— — —— Baubeschrankungszone, 40 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 2 FStrG u. § 24 Abs. 2 NStrG)

| Sichtdreiecke fur Strallenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von sténdigen
e | Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb

o Fahrbahnoberkante)
Vermerkungen

—TJr_—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Planunterlage

Gemarkungsgrenze

Wohngebaude mit Hausnummern
Flurgrenze 50

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell giltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
gliltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Wietmarschen diesen Bebauungsplan Nr. 97

"Bramkamp", 3. vereinfachte Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wietmarschen, den .................... (SIEGEL) Der Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Grafschaft Bentheim
Gemeinde

Gemarkung

Flur :

Malistab 1 1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséchsischen Gesetzes iber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschitzt. Die Verwertung fur
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (

). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
(Siegel) Regionaldirektion Osnabrick-Meppen
- Katasteramt Nordhorn -

Nordhorn, den ...................

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wietmarschen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen

gemalf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.03.2025 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Wietmarschen, den ................... Der Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan Nr. 97 "Bramkamp", 3. vereinfachte Anderung ist
gemall § 10 Abs. 3 BauGB am ..........ccccceeeee... ortsliblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ....................... rechtsverbindlich geworden.

Wietmarschen, den ................... Der Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Wietmarschen, den .................... Der Birgermeister
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