\ Planzeichenerklarung Verbffentlichung

55 \\, \ GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der ) . . . )
2 \ Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietmarschen hat in seiner Sitzung am 11.03.2024 dem
\ Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Verdffentlichung gemaf § 3
L — ~ " \ Abs. 2 BauGB beschlossen.
- \ |. Bestandsangaben
T~ N AL o % \ Gemarkungsgrenze Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am 29.08.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.
\\ ‘ \ O ‘ ‘ m Wohngebaude mit Hausnummern . o ) )
’ Flurgrenze 20 Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
; Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom 05.09.2025 bis 06.10.2025 gemaf
: mit Grenzmal § 3 Abs. 2 BauGB veroffentlicht.
\‘ Wirtschaftsgebdude, Garagen
\ Flurstcksnummer GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen
| \\ Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
\ Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
\ \\ Wietmarschen, den ................... Der Blrgermeister
' AQ e : Lo 1. Art der baulichen Nutzung
\ ‘ \ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNvVO) ||
T w O w Biogasanlage Erweiterung \\\ \
R o TR Y Satzungsbeschluss

SO sonstiges Sondergebiete: Biogasanlage, Anderung und Erweiterung

Der Rat der Gemeinde Wietmarschen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.12.2025 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

2. Maf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

GR max. maximal zulassige Grundflache in Quadratmeter Wietmarschen, den .................... Der Burgermeister

‘ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
\ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

N Inkrafttreten
. N\ a abweichende Bauweise; Gebaude dirfen eine Seitenldnge von 50,0m Uberschreiten, die . . .
N Grenzabstinde richten sich nach den Vorschriften der NBauO Der Satzungsbeschluss ber den Bebauungsplan Nr. 91.3 "Biogasanlage Bollmer, Anderung und
\J Erweiterung" ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ....................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
) ——  Baugrenze
9 Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.
9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Wietmarschen, den .................... Der Burgermeister
165
w WO private Grunfléchen ...................................
Biogasanlage Erweiterung
Sl 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Verletzung von Vorschriften
S0 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft | halb eines Jah it Bekanntmachund des Beb | nd Verlet
iogasanlage Evellerung [ Bollmers nnerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
a] ORmax. 2.500qm (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
U Flach it Bind fiir Beofl d fiir die Erhalt Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Gber das Verhéltnis des
mgée:nzung vSotn" aﬁ en m:j In Ltj_ngenBurﬂ epfianzungen und fur die Erhaitung Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
von Baumen, strauchern und sonstigen bepfianzungen Abwagungsvorganges gemall § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
. . Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
15. Sonstige Planzeichen
mmmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Wietmarschen, den ................... Der Birgermeister
HInWGIS (Darste”ung Ohne Normcharakter) ...................................
—_Jr—TJ1— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane
© 2023“ LGLN
Re X /S
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN B. HINWEISE Hermante ST Al et § G
< < /'3’ S
A.TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Der Betrieb der Biogasanlage/ Gasaufbereitungsanlage und die in dem Zusammenhang erforderlichen e Sportgelinde thoo/patt /Q{)““e@«
ErschlieBungsmaflinahmen sind in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem %3 SV Wietmarschen '
§ 1 Die maximale Gebaudehdhe (FH max.), gemessen von der Oberkante des anstehenden Geléndes bis Vorhabentrager geregelt. -~ & i~
zur oberen Kante des Daches wird auf 12,0 m festgesetzt. Flr bauliche Anlagen wie Schornsteine. o o ) . _ ) Praambel und Ausfertigung V4 ‘ & // Wik,
Antennentréger u.a. ist ausnahmsweise eine Uberschreitung auf bis zu max. 15,0m zuléssig. - Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung ubgr die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) 4 J & //
i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBL. | S 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.6.2021 Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) ,'-/ "— /
i FI& 2 5 i BGBL. | S 1802). : o i //
g:ugg)Fslia:]cdhgzrigrg cljzer:Tu\;?[?h?f:;ir}’msgfnu\%ﬁg;;:ﬁ zzn;‘gizr:nB;:gS:j:gggr;rggdearzﬁhzfgz)uNr. 25b (BG S 1802) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen 9/’4J //
SRTI = : ; : Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
erhalten, (sh. Umweltbericht). - Das Plangebiet liegt innerhalb des Flugbeschrankungsgebietes ED R ;37b, in dem Windparks und andere giiltigen Fassung hatgdgr Rat der(Gemeindé Wietmarschen di(esen BebauungspI;n Nr. 913
verglelchbare hochaufragende _ Hlnd_ermsse Jeder_ Art regglma&g nlc_:ht mit den militdrischen "Biogasaniaae Bollmer. Anderund und Erweiteruna”. bestehend aus der Planzeichnun. ur.1d den
§ 3 Im Sondergebiet - Biogasanlage Erweiterung - sind folgende Anlagen/ Einrichtungen im Flugbetriebsbelangen vereinbar sind. Die luftfahrtrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten. textl?chen ngtsetzungén o Sa’?zung beschlosse% , g / K
Zusammenhang mit dem Betrieb der Biogasanlage zulassig: ) _ ) . . . ’ '
- Biiro-/ Verwaltungsraume/-gebaude, - Das Roden oder Zurlickschneiden von Gehdlzen ist nach § 39 (5) Nr.2 BNatSchG in der Zeit vom 1. / %
- Sozial- und Verpflegungsraume/ -gebaude, Mérz bis zum 30. September nicht zuldssig. Wietmarschen, den (SIEGEL) Der Biirgermeister L67 By A%%
- Wartungs- und Reparaturhalle, ) ) _ . _ . B / & T %
- Betriebsleiterwohnung. - Um Schéaden an Baumen durch BaustellenmalRnahmen zu vermeiden, sind bei den Baumalinahmen die <
DIN 18920 und die R SBB (Richtlinien zum Schutz von B3umen und Vegetationsbestdnden bei | < / ‘ & &
§4) Artenschutz Baumalnahmen) einzuhalten. % '\L\"’%; §
Unter Beachtung der folgenden MaRRnahmen die Erfiillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des Aufstellungsbeschluss ) \S&Egé\f\ 2
§ 44 (1) BNatSchG nicht zu erwarten ist und somit kein Ausnahmeverfahren erforderlich wird. L45 T FOY NG
Baufeldrdumung (Brutvégel): Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmalnahmen (Beseitigung von Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietmarschen hat in seiner Sitzung am 20.03.2023 die o5 RS
Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden), die zu einer Entfernung aller Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 ; Wietmarscher ’% N
Brutmoglichkeiten und damit zu Erflllung méglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande flihren kénnen, BauGB am 27.01.2024 ortsiiblich bekannt gemacht worden. “me(,%/ /&Ambulanz- Wietmarschen
missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel (also zwischen 01. 6% “nd Sonderfahrzeug
Oktober und 01. Marz) stattfinden. Sollte die Beseitigung von Vegetationsstrukturen, das Abschieben von I
vegetationsbedecktem Oberboden aufBerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar Wietmarschen, den .................... Der Blrgermeister > \‘
vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) P :
auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu dberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung e, / \\
kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass |\
keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim p|anunter|age / \ \ =
Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und P\ 3 \ \ oo o == /i
das weitere Vorgehen abzustimmen. Entsprechende Hinweise sind hierzu im Bebauungsplan vorzusehen. Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte | // \ 1 ,\@\W
Baumfallungen von &lteren Baumen/ Abriss von Gebduden mit Quartierstrukturen (Flederm&use). Kommt . i L i \ \ /f’t\« ¢ \
es zum Entfall von &lteren Baumen mit Quartierstrukturen (sh. schmidl 2024) sind diese Bdume vor einer Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen . \ SF 5
Fallung durch einen fachkundigen Fledermauskundler auf eventuell anwesende Fledermaduse hin zu Vermessungs- und Katasterverwaltung, \\ ,,"'j' = ‘5;6
Uberprifen. Beim Feststellen von genutzten Baumhdhlungen oder Fledermausbesatz ist die Untere N nZ == & *
Naturschutzbehtrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. In Abhangigkeit vom Q Ubersichtskarte M. 1:10.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
Befund sind in dem Fall dann gegebenenfalls weitere artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen © 2023 LGLN
(Bau-/Zeitmanagement) und/oder vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festzulegen. Art und Umfang ) . _
richten sich in diesen Fallen dabei nach der Auspragung des vorgefundenen Quartieres sowie der ti2df;:d”;tsf/‘g”igg'sfsgm,j‘izzgrsachsen Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
betroffenen Art und sind erst nach der Begutachtung des Quartieres in konkreter Abstimmung mit der Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
Unteren Naturschutzbehoérde im Detail festzulegen. ) ) : . e Datum Zeichen
Vorgezogene AusgleichsmaRnahme; Anbringen von Fledermauskéasten in der nahen Umgebung (optional, Landkreis Grafschaft.Bepthelm Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG Gt & 0o .
nur bei Nachweis von Fledermausindividuen/ -quartieren im Zuge der vorgezogenen Kontrollen vor den Gemeinde :W!etmarschen e o, bearbeitet | 12.2025 Gr
Baumfallungen, oder im Zuge der Abrissarbeiten am Gebaudebestand): Sollte im Rahmen von gﬁ:narkung : \1/\2etmarschen gezeichnet | 12.2025 Hd
Abbruchmalnahmen bzw. der vorgeschalteten Kontrollen Quartierstrukturen gefunden werden, die auf oy gez. ppa. Desmarowitz -
ehemals besetzte Wochenstuben schlieBen lassen (Kotnachweise) oder besetzte Quartiere nachgewiesen Mafstab - 1:1000 gepruft 12.2025 Gr
werden, wird die Anlage von Ersatzquartieren in Form der Anbringung von Fledermauskasten in der nahen Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Wallenhorst, 11.12.2025 freigegeben| 12.2025 Dw
Umgebung notwendig (CEF-MaRnahmen). Art und Umfang richten sich in diesen Fallen dabei nach der i ] o . .
Auspragung des vorgefundenen Quartieres sowie der betroffenen Art und sind erst nach der Begutachtung x::mz::z:g:xz:zgsvzlr:d1ga?e’i:mdbe:r ;lé)eOdZG[SNadCshSéS\(/:lglegoc(;)zjegzszh%t’:;r cIjjai‘: \a/z:\ll:/c(:ehrfung far Pfad: HAWIETMAR\223166\PLAENE\BP\bp_bplan-91.3_02_Ur-Abschrift.dwg(Abschrift)
des Quartieres im Detail festzulegen. Die konkrete Festlegung von Standorten zur Umsetzung der : X : - AR ! - : -
Maflnahme wird dann in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde und einer vom behdrdlichen n'CT_e'%,ene o\(/jerwwtschaftllchziwteckte l;)n?]_(_j'g offelr_]_tllc_he Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der . .
Naturschutz autorisierten Fachperson (Biologe oder vergleichbare Qualifikation, ggf. Umweltbaubegleitung zustandigen vermessungs- und Ratasterbehorde zulassig. Geme|nde W|etmarSChen
(UBB)) getroffen. . . . T .
Auf eine nachtliche Beleuchtung (Fledermduse) angrenzender Geholzbestédnde (direktes Anstrahlen) ist E'Z PI?nunterlzgeller;]tsprL\chlt dem Inhglt gtes Irileg?/r\}schaftslgalzt)?"stters ulr:dt.\./vedl.st die flta:;etl)_iuzi?ZOZS Bebauungsplan N I. 91 3
dauerhaft zu verzichten. Grundsatzlich sind die Lichtimmissionen auf ein unbedingt notwendiges Mal} zu S? e; samezré Oiu2|82§n nlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach (Az. L4- .
reduzieren und die Beleuchtung zielgerichtet und mdglichst insektenfreundlich zu wahlen (z. B. and vom £o.v4. ) "B|Og asanlage Bollmer
Ausrichtung des Lichtkegels nach unten, Minimierung von Streulicht, Verwendung von . !
insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit geringem UV-Anteil, ggf. ist die Beleuchtungsdauer zu Nordhorn, den ................... Landesamt fiir Geoinformation und I "
beschranken, z.B. durch Bewegungsmelder/ bewegungsinduzierte Schaltung). Landesvermessung Niedersachsen Anderu ng u nd Erwelte ru ng
(Siegel) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
Gestaltung  der AufRlenanlagen: Aus Griinden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insekten, - Katasteramt Nordhorn -
Nahrungsgrundlage fir die Avifauna) sind die sonstigen Auflenanlagen/ Freiflachen im Plangebiet mit
Ausnahme der notwendigen Erschlieungen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/ oder e .
Steinbeeten ist nicht zulassig. ABSCH RI FT Mafstab 1:1.000

Plotdatum: 2026-01-28 Speicherdatum: 2026-01-28
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