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1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Anlass und Angaben zum Standort

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wietmarschen werden westlich
der Bundesautobahn BAB A 31 weitere gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 129 ist dabei ein Teil der groRrdumig, angestrebten Erweiterung des
bereits bestehenden Gewerbe- und Industriestandortes an der A 31 im Ortsteil Lohne. Fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 129 sind mit der 20. Anderung des FNP
(Anderungsbereich 1, 2016) gewerbliche Bauflachen dargestellt worden.

Seit 2004 sind bereits unmittelbar westlich der Bundesautobahn BAB A 31 der Bebauungs-
plan Nr. 86 ,Gewerbegebiet A 31 Wietmarschen Lohne VII* (2004), der Bebauungsplan Nr.
94 Gewerbegebiet A 31 Wietmarschen Lohne VIII“ (2009, 1. Anderung 2011, 2. vereinfachte
Anderung 2012, Nr. 94.1 Anfang 2017) und der der Bebauungsplan Nr. 128 ,Gewerbegebiet
A 31 Wietmarschen Lohne XIV* (2020, 1. vereinfachte Anderung 2022) aufgestellt worden.

Gewerbegebiet A 31 Wietmarschen Lohne - Wirksamer FNP (Auszug o.M.)
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 werden nunmehr weitere Bauflachen zur
Verfligung gestellt, um die weitere gewerbliche Entwicklung der Gemeinde am vorhandenen
Gewerbestandort zu férdern und neue Arbeitsplatze in der Gemeinde zu schaffen.

Insofern wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 die im Rahmen der vorberei-
tenden Bauleitplanung eingeleitete Entwicklung dieses Gewerbestandortes nunmehr durch
die verbindliche Bauleitplanung fortgefihrt.

1.2 Art und Umfang des Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund
und Boden sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der B-Plan Nr. 129 ,Gewerbegebiet A31 Wietmarschen-Lohne XV* sieht folgende Nutzun-
gen vor:

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 115.240 m?
- Gewerbegebiete einschlieRlich Anpflanz- und Erhaltflachen ca. 109.015 m?
- StralRenverkehrsflachen ca.1.115m?
- Offentliche Griinflachen / Erhaltflachen ca.2.160 m?
- Wasserflachen (Graben) ca. 2.950 m?

Die in Zukunft moégliche Versiegelung ergibt sich aus den Wohngebieten sowie den Ver-
kehrsflachen. Die Versiegelung betragt ca. 8,81 ha.

Flachennutzungen GroBe in m? Faktor GroBe in m?
Gewerbegebiete mit einer GRZ von 0,8 109.015 0,8 87.212
Strallenverkehrsflachen 1.115 1,0 1.115
Versiegelung 88.327

Bei der hier ermittelten Versiegelung handelt es sich nur teilweise um eine Neuversiegelung.
Im Plangebiet liegen bereits bebaute bzw. und versiegelte Flachen in Hohe von ca. 340 m?
vor, sodass die zulassige Neuversiegelung bei 87.987 m? liegt.
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1.3 Regenerative Energien und Nutzung von Energie

Insbesondere mit der ,Klimanovelle“ des BauGB 2011 (Gesetz zur Fdrderung des Klima-
schutzes bei der Entwicklung von Stadten und Gemeinden) sind der Klimaschutz und damit
einhergehend regenerative Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen. Die Belange von Klimaschutz und
Klimaanpassung sind im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichbe-
rechtigt gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwagen. Bei der vorliegenden
Planung (Ausweisung von Wohngebieten) kommen regenerative Energien (z. B. Solaranla-
gen) nicht explizit zum Tragen.

Die Anwendung weitergehender MalRnahmen bleibt dem zukunftigen Eigentimer
vorbehalten, wird seitens der Gemeinde aber nicht vorgeschrieben.
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2 Untersuchungsmethodik und Fachziele des Umweltschutzes

2.1 Untersuchungsmethodik

| Bestandbeschreibung und -bewertung

Gemal der Anlage 1 Punkt 2 des BauGB umfasst der Umweltbericht u. a. eine Beschrei-
bung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile.

In den Kapiteln 3.1 bis 3.7 erfolgt diese Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein
besonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert- und Funktionselemente mit besonde-
rer Bedeutung gelegt wird (Methode der Bewertung). Im Rahmen der Bestandsbeschreibung
und -bewertung werden ebenfalls Vorbelastungen berticksichtigt.

Wirkungsprognose \

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Anlage 1 Pkt. 2.b) zum BauGB eine Prognose uber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung (= Status-Quo-
Prognose, vgl. Kapitel 7) und bei Durchflihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu
enthalten. Hierzu erfolgt eine Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen. Grund-
satzlich betrachtet, fuhrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkung. Es ist davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein Umwelt-
bereich (<« Funktionsbereiche mit besonderer Bedeutung) ist und je starker ein Wirkfaktor in
diesem Bereich ist, desto sicherer ist von einer erheblichen nachteiligen Umweltauswirkung
auszugehen.

Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter sowie
auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Im Anhang (Kapitel 11.1) sind die potentiellen Beeintrachtigungen auf die verschiedenen
Umweltguter aufgelistet. In den jeweiligen Schutzgutkapiteln werden die planungsrelevanten
Beeintrachtigungen behandelt.

UmweltmaBnahmen

Zu den umweltrelevanten MalRnahmen gehdéren:
Vermeidungsmafinahmen (inkl. Schutzmaflnahmen),
Verminderungsmafinahmen,

Ausgleichsmalinahmen (inkl. ErsatzmafRnahmen) bzw.
MafRnahmen zur Wiederherstellung betroffener Funktionen.

| Monitoring

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB umfasst der Um-
weltbericht die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monito-
ring bezeichnet. Fiir das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festle-
gungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Ge-
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meinden freigestellt sind. Zu solchen Uberwachungsmafinahmen kénnen z. B. gehdren: Ar-
tenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergltemessungen oder Erfolgs-
/Nachkontrollen von Kompensationsmaflnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt It.
Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehe-
nen nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behor-
den verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteili-
ge Umweltauswirkungen zu informieren.”

Des Weiteren hat gemaR § 4c im Zuge des Monitorings auch eine Uberwachung der Durch-
fuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen gemall § 1a Absatz 3 Satz 2 (Ausgleichs-
maflnahmen im Geltungsbereich) und von MaRnhahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 (externe
Kompensationsmalinahmen) zu erfolgen.

Alternativen ‘

Gemal Punkt 2d der Anlage zu § 2 Abs.4 BauGB sind im Planungsprozess anderweitige
Planungsmoglichkeiten (Alternativen) zu bertcksichtigen. Hierunter fallen alternative Bebau-
ungskonzepte (inkl. Begriindung zur Auswahl aus Umweltsicht) unter Bertcksichtigung des
Planungsziels sowie des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes. Die Angaben zu
den Planungsalternativen kdnnen dem Kapitel 8 entnommen werden.

2.2 Fachziele des Umweltschutzes

Folgende Fachgesetze liegen der Bearbeitung des Umweltberichtes zu Grunde:

Fachgesetz Beachtung

Baugesetzbuch (BauGB) Kapitel 3, 4

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Nieder- | Eingriffsregelung (§ 15 BNatSchG): Kapitel 5

sachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) Artenschutz (§ 44 BNatSchG): Kapitel 4.2.2,
5

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) / Nieder- | Kapitel 4.2.4, 5
sachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG)

Bundeswaldgesetz (BWaldG) / Niedersachsisches | Fur das vorliegende Vorhaben nicht relevant
Gesetz Giber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung | GemaR § 2 (4) BauGB wird eine Umweltpri-
(UVPG) / Niedersachsisches Gesetz Uiber die Um- | fung durchgefiihrt, in der die voraussichtli-
weltvertraglichkeitsprifung (NUVPG) chen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und im vorliegenden Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Hiermit
wird auch der Pflicht zur Umweltvertraglich-
keitspriifung/strategischen Umweltprifung
gemal UVPG nachgekommen.

' zu weiteren Ausfuhrungen vgl.: Stier/Sailer ,Monitoring in der Bauleitplanung*“

(www.stueer.business.t-online.de/aufsatz/baur04.pdf )
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- | Kapitel 4.2.1, 4.5
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschutterungen und &hnliche Vorgange (Blm-
SchG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Niedersachsi- | Kapitel 4.2.5
sches Wassergesetz (NWG)

Konkretere Zielvorstellungen ergeben sich aus der >Raumlichen Gesamtplanung< und aus
der >Landschaftsplanung<?.

Raumliche Gesamtplanung

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP):

Fir den Landkreis Grafschaft Bentheim liegt ein Regionales Raumordnungsprogramm aus
dem Jahre 2001 vor. Der zeichnerischen Darstellung des RROP zufolge, befindet sich das
gesamte Plangebiet innerhalb der Fluglarmzone 2 (67 bis 75 dB (A)), der Sidwesten in der
Fluglarmzone 1 (mehr als 75 dB (A)). Direkt stdlich grenzt eine Hauptverkehrsstrale von
Uberregionaler Bedeutung an (,Pferdebahn®; erforderlich, bedarf weiterer Abstimmung). Et-
was weiter, sudlich des Plangebietes, befindet sich auflerdem die ,Nordhorner Strale/B213".
Diese ist als Hauptverkehrsstralle von Uberregionaler Bedeutung dargestellt (vorhanden, zu
sichern oder raumordnerisch abgestimmte Planung). Weitere zeichnerische Darstellungen
sind flr das Plangebiet und das direkte Umfeld nicht getroffen.

Flachennutzungsplan (FNP):

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wietmarschen sind fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 129 bereits Gewerbebauflachen dargestellt. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 129 entspricht insofern dem Entwicklungsgebot gemal § 8 (2)
BauGB.

Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan (LRP):
Fir den Landkreis Grafschaft Bentheim liegt ein Landschaftsrahmenplan aus dem Jahre
1998 vor. Nachfolgend erfolgt eine Auswertung der zeichnerischen Darstellungen des LRP.
Aussagen zu den abiotischen Schutzgltern und zum Landschaftsbild werden, sofern vor-
handen, an entsprechender Stelle dieser Scoping-Unterlage berlicksichtigt.
e In der Karte ,Arten und Lebensgemeinschaften — Wichtige Bereiche, 1:50.000“ wer-
den keine Darstellungen fur das Plangebiet getroffen.
¢ Die Karte ,Vielfalt, Eigenart und Schénheit — Wichtige Bereiche, 1:50.000“ enthalt
ebenfalls keine Darstellungen fir das Plangebiet.
e In der ,Planungskarte, 1:50.000“ werden keine Darstellungen flir das Plangebiet ge-
troffen.
Inzwischen liegt zudem eine Teilaktualisierung des LRP zur Fortschreibung des RROP vor.
Der dazugehérige ,Ubersichtsplan“ und die Karte ,Biotopverbundflachen* treffen ebenfalls
keine Aussagen zum vorliegenden Plangebiet. Aussagen zu den abiotischen Schutzgutern

2 Explizit betont das Gesetz [§ 1 Abs.6 Punkt 7.g)], dass vorhandene Landschaftsplane oder sonstige umweltrechtliche Fach-

plane fir die Bestandsaufnahmen und -bewertungen heranzuziehen sind.
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und zum Landschaftsbild werden, sofern vorhanden, an entsprechender Stelle dieser Unter-
lage beriicksichtigt.

Landschaftsplan (LP):
Fir die Gemeinde Wietmarschen liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahre 2003 vor. Im Fol-
genden findet eine Auswertung der zeichnerischen Darstellungen des LP statt.

Die Karte 1.3 ,Biotoptypen und Flachennutzungen® stellt fir das Plangebiet einen
Acker (Zentrum), einen Fichtenforst und ein Naturnahes Feldgehdlz (ndrdlichstes
Wohngrundstuick), zwei Strauch-Baumhecken (im Norden und Westen) und eine
Strauch-Baum-Wallhecke mit sonstigem Geholz (im Siiden) dar.

In der Karte 2.3 ,Arten und Biotope“ wird die im Plangebiet vorhandene Strauch-
Baum-Wallhecke als Biotop hoher Bedeutung, das Naturnahe Feldgehdlz sowie die
Strauch-Baumhecken als Biotope mittlerer Bedeutung dargestellt. Die Ackerflachen,
der Fichtenforst und das Naturnahe Feldgehoélz werden als Biotope geringer bzw.
sehr geringer Bedeutung dargestellt.

Gemal der Karte 3.3 ,Landschaftsbild“ liegt das Plangebiet innerhalb einer Land-
schaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung. Auch die Bedeutung hinsichtlich der Erho-
lungseignung wird als gering bis mittel eingestuft.

Gemal der Karte 4 ,Boden/Wasser” handelt es sich bei dem Plangebiet Giberwiegend
um einen Bereich mit hoher Winderosionsgefahr ohne Dauervegetation

Gemal der Karte 6.3 ,Zielkonzept* wird das Zentrum des Plangebietes der Zielkate-
gorie 2 zugeordnet. Diese hat die Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit
Uberwiegend hoher Bedeutung fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Be-
deutung fur Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft zum Ziel. Die sudoéstlichen
und westlichen Randbereiche des Plangebietes sind der Zielkategorie 3 zugeordnet.
Demnach wird dort die Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung des Gebietes
mit aktuell Uberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung flr alle Schutzguter
angestrebt.

In der Karte 7.3 ,Planungs- und Entwicklungskarte“ wird die im Plangebiet vorhande-
ne Wallhecke als nach Naturschutzrecht besonders geschitztes oder schutzwirdiges
Gebiet dargestellt. Fir das Gesamte Plangebiet wird angegeben, das im Flachennut-
zungsplan neue Flachennutzungen vorgesehen sind. Fur das Plangebiet werden kei-
ne weiteren Darstellungen getroffen.
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3 Bestandsaufnahme und —bewertung

3.1 Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7c
BauGB)

Das im Plangebiet gelegene wohnbaulich genutzte Grundstiick weist eine besondere Bedeu-
tung flr das Schutzgut Mensch auf. Innerhalb des Plangebietes sind keine Bereiche mit ei-
ner besonderen Bedeutung als Wohnumfeldstrukturen vorhanden. Ebenso wenig ist Freizeit-
oder Tourismusinfrastruktur vorhanden.

Durch die geplante gewerbliche Nutzung ist mit Gewerbelarm zu rechnen. Weiterhin wirkt
Verkehrslarm (Bundesautobahn A31, Bundesstralle B 213) auf das Plangebiet ein. Dazu
wurde im Laufe des Verfahrens eine schalltechnische Beurteilung erarbeitet. In dieser heifdt
es (IPW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST 2023a, S. 3):

In der vorliegenden Schalltechnischen Beurteilung wurden die Gewerbeldrm- und Stral3en-
verkehrslarmsituationen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Gewer-
begebiet A 31 Wietmarschen-Lohne XV* der Gemeinde Wietmarschen berechnet und beur-
teilt. Der Bebauungsplan kann aus schalltechnischer Sicht wie dargestellt aufgestellt werden.

Gewerbeldrmsituation im nahen Umfeld des Plangebietes

Fir die geplanten Gewerbefldchen des Bebauungsplangebietes Nr. 129 wurden Larmkontin-
gente berechnet (Zusatzbelastung). Die Vorbelastung der umliegenden vorhandenen Ge-
werbefldchen wurden hierbei berticksichtigt. Es ist hier nicht von schadlichen Umwelteinwir-
kungen auszugehen. Die Ausweisung der Gewerbefldchen ist daher aus schalltechnischer
Sicht méglich.

Ein Vorschlag fir die textlichen Festsetzungen ist im Kapitel ,Schalltechnische Beurteilung*
angegeben.

StraBenverkehrsldrm im Plangebiet
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete am Tag und in der Nacht werden
im Plangebiet eingehalten. Es sind keine Festsetzungen erforderlich.

3.2 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete
und -objekte (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Folgenden werden Biotope und Schutzgebiete als Lebensraume von Tieren und Pflanzen
behandelt und ggf. weiterfiihrende Angaben zu z. B. gefahrdeten Arten gemacht.

Biotoptypen

Die Erfassung der Biotoptypen des Gebietes wurde auf der Grundlage der zur Biotoptypen-
kartierung Niedersachsens erarbeiteten Methodik und Arbeitsanleitung mit Hilfe des Kartier-
schlussels nach V. DRACHENFELS (2020, aktualisiert 2021) im Februar 2019 sowie Januar
2022 durchgefihrt.
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Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung er-
folgt anhand des Osnabriicker Kompensationsmodells (LK OSNABRUCK, CLOPPENBURG,
VECHTA 2016).

Die Bestandsdarstellung (vgl. Anhang Kapitel 11.4) enthalt die jeweiligen Buchstabenkombi-
nationen der Biotoptypen (Codes) und eine fortlaufende Biotoptypennummerierung.

Ergebnis der Biotoptypenerfassung:

2.9.2 a Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) § Wertfaktor 2,5
Im Suden des Plangebietes befindet sich eine Baumreihe mit Strauchunterwuchs (WF 2,5).
Es handelt sich um Eichen, Hange-Birken und Schwarzerlen mit Brusthbhendurchmessern
(BHD) von 10 bis 35 cm, maximal 50 cm. Seitlich und Unterseits der Wallhecken wachsen
halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte.

2.9.2 b Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) § Wertfaktor 2,0
Entlang des westlichen Plangebietes wéachst eine Strauchhecke mit Uberhaltern. Bei den
Strauchern handelt es sich vorwiegend um Brombeergestrippe, junge Eschen und Vogelkir-
sche. Als Uberhélter sind vor allem Eichen und Hange-Birken mit BHD von 30 — 40 cm anzu-
treffen. Seitlich und Unterseits wachsen halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer
Standorte.

2.10.2 Strauch-Baumhecke (HFM) Wertfaktor 1,8
Im Norden des Plangebietes wachst entlang der Franz-Josef-Stralle eine Baumreihe mit
Strauchunterwuchs aus heimischen Arten. Seitlich und Unterseits wachst eine halbruderale
Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte.

4.13 Graben (FG) Wertfaktor 1,2
Im Siden des Plangebietes fliel3t der ,Hauptgraben 4“. Dabei handelt es sich um einen 5 - 6
m breiten Graben im Trapezprofil. Der Graben war zum Zeitpunkt der Ortsbegehung wasser-
fuhrend, die Béschung gemaht. Entlang des Grabens verlauft ein etwa 4 Meter breiter Scher-
rasenweg.

11.1 Acker (A) Wertfaktor 0,9
Das Plangebiet ist vorwiegend durch zwei grof¥flachige Ackerschlage charakterisiert.

12.1.4 Trittrasen (GRT) Wertfaktor 0,5
Der Bereich um das Einzelhaus (sh. 13.7.2) zeigt sich als Trittrasenvegetation.

12.3.1 _ Siedlungsgehdlz _aus _ Uberwiegend  einheimischen  Baumarten  (HSE)/
12.4.1 Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend nicht heimischen Baumarten (HSN) Wertfaktor 1,6
Geholzbestand stidlich des Einzelhauses (sh. 13.7.2), welcher sich aus Koniferen und Laub-
baumen zusammensetzt. In diesem Bereich befinden sich zudem Unterstande und Schup-
pen.
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12.3.1 Siedlungsgehdlz  aus  Uberwiegend einheimischen  Baumarten (HSE)/
12.4.1 Baumgruppe des Siedlungsbereiches (HEB) Wertfaktor 1,9
Ein im Nordosten gelegener Baumbestand zumeist aus Eichen. Der BHD betragt bis ca. 50
cm.

13.1.1 StralRe (OVS) Wertfaktor 0,0
Im Norden des Plangebietes verlauft die asphaltierte ,Franz-Josef-Strale®.

13.7.2 Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) Wertfaktor 0,0
Ein im (Nord)Osten des Plangebietes befindliches Einzelhausgrundstiick mit Nebenanlagen
(u. a. Schuppen).

Angrenzend:
Nordlich des Plangebietes befinden sich Ackerflachen mit dazwischenliegenden Hecken-

strukturen. Ostlich grenzt die Franz-Josef-StraRe an. Darauf folgt eine Gewerbebaustelle
zum angrenzenden B-Plan Nr. 128 (Gewerbe- und Industriegebiet). Sudlich des Plangebie-
tes grenzt die Strale ,Pferdebahn“ und Gewerbebetriebe an. Sidwestlich und Westlich
grenzen Ackerflachen mit Heckenstrukturen an das Plangebiet.

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die

Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der

Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien beriicksichtigt:

¢ Rote Listen Biotoptypen und Rote Listen Pflanzen- und Tierarten

e Streng geschitzte Arten bzw. Arten, die dem besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG unterliegen

e Faunistische Funktionsbeziehungen

¢ Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte

Rote-Liste-Pflanzen- und Tierarten / Rote-Liste-Biotoptypen:
Im Rahmen der Brutvogelkartierung und Fledermauskontrollen (s. eigenstandiges Gutach-

ten) wurden innerhalb des Plangebietes keine gefahrdeten Arten ermittelt. In der stdwestli-
chen Wallhecke befand sich ein Goldammerrevier; die Goldammer wird in der Vorwarnliste
gefuhrt. Das von der Planung ausgesparte Wohngebaude wurde von einem Star besiedelt
(Rote Liste 3 = gefahrdet). Im Rahmen der Biotoptypenkartierung ergaben sich keine zufalli-
gen Funde gefahrdeter Pflanzenarten.

Innerhalb des Plangebietes kommen mit den Strauch-Baum-Wallhecken Biotoptypen vor, die
nach den Angaben der Roten Liste gefahrdeter Biotoptypen in Niedersachsen (V. DRACHEN-
FELS 2018) als stark gefahrdeter Biotoptyp einzustufen sind (,stark geféhrdet bzw. beein-
trachtigt’; RL-Status 2). Weiterhin kommt mit der Strauchhecke sowie dem Siedlungsgehdlz
aus Uberwiegend heimischen Arten Biotoptypen vor, die nach den Angaben der Roten Liste
gefahrdeter Biotoptypen in Niedersachsen (V. DRACHENFELS 2019) als gefahrdeter Biotoptyp
einzustufen sind (,gefahrdet bzw. beeintrachtigt*; RL-Status 3).

Faunistische Funktionsbeziehungen / Faunapotential / Artenschutzrechtlich relevante Arten:
Zur BerUcksichtigung des besonderen Artenschutzes sowie zur faunistischen Bewertung des
Plangebietes erfolgten im Frihjahr 2019 eine Brutvogelkartierung sowie im Sommer 2023
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eine Fledermauskontrolle zur Quartiernutzung. Dem Planbereich selber kommt nur eine ge-
ringe Bedeutung fiir Brutvogel zu, Brutreviere gefahrdeter oder streng geschitzter Arten sind
hier nicht vorhanden. Auch im weiteren Umfeld konnten typische Offenlandarten wie Kiebitz
oder Feldlerche nicht beobachtet werden. Dem Umfeld ist mit dem Vorkommen gefahrdeter
Gebaudebriter (Rauch- und Mehlschwalbe, Star) eine mittlere Bedeutung zuzuweisen. Die
mit dem B-Plan Nr. 129 Uberplanten Ackerflachen stellen fir diese Arten nur eine sehr gerin-
ge Bedeutung als potentielle Nahrungsflache dar.

Der Schwerpunkt der Fledermausuntersuchungen lag auf der Suche nach artenschutzrecht-
lich besonders relevanten Quartieren an Gehdlzen und am Wohnhaus. Ein Grofiteil des Alt-
baumbestandes wurde bereits vor der Untersuchung gerodet. In den verbliebenen Geholzen
sind keine potentiellen Quartiere vorhanden. Auf dem Dachboden des Wohngebdudes, an
der nérdlichen Giebelwand, konnten Kotspuren von Fledermausen nachgewiesen werden.
Auf derselben Gebaudeseite wurde wahrend eines nachtlichen Untersuchungstermins zu-
dem ein auffalliges Schwarmverhalten sowie der Einflug mehrerer Zwergfledermause beo-
bachtet, was das Vorhandensein einer Wochenstube von Zwergfledermausen belegt. Ein
Anwohner meldete zudem den Fund eines Jungtiers auf der Sidseite des Gebaudes, wo
auch der Einflug einer einzelnen Zwergfledermaus beobachtet wurde. Nicht auszuschliel3en
ist, dass insbesondere im August / September einzelne Zwergfledermause an den Gebau-
den (Paarungs-)quartiere besetzen. Eine Winterquartierfunktion des Gebaudes kann eben-
falls nicht ausgeschlossen werden.

Bedeutende Jagdgebiete befinden sich im Untersuchungsgebiet nicht. Es konnte lediglich
ein kurzzeitiges Jagdverhalten von Zwergfledermausen nachgewiesen werden. Weitere Ar-
ten wurden nicht nachgewiesen.

Die Kartierergebnisse sind Grundlage der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (sh. ei-
genstandiges Dokument).

Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte:

Die Sichtung des Map-Server® hat ergeben, dass sich innerhalb des Plangebietes keine
Schutzgebiete oder —objektive befinden. Das nachstgelegene Schutzgebiet liegt ca. 3 km
norddstlich des Plangebietes (LSG ,Emstal“; LSG LIN-S 001). Ca. 3,2 km sudlich des Plan-
gebietes befinden sich ein Naturschutzgebiet (NSG ,Engdener Wiste / Heseper Moor
(Nordhorn Range); NSG WE 188), welches vom EU-Vogelschutzgebiet ,Engdener Wiiste*
(EU-Kennzahl: DE3509-401; Nds.-Nummer: V57) sowie vom FFH-Gebiet ,Heseper Moor,
Engdener Wiste" (EU-Kennzahl: 3508-301; Nds.-Nummer: 57) uberlagert wird. Dartber hin-
aus sind keine weiteren Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, Geschitzte Landschaftsbe-
standteile und Landschaftsschutzgebiete gem. Map-Server im ndheren oder weiteren Umfeld
des Plangebietes vorhanden.

Avifaunistisch wertvolle Bereiche fir Gast- oder Brutvogel, fir die Fauna wertvolle Bereiche
oder Biotope mit landesweiter Bedeutung werden nicht innerhalb des Plangebietes darge-
stellt. Nordwestlich des Plangebietes, in etwa 400 m Entfernung befindet sich ein fir Gastvo-
gel wertvoller Bereich mit der Bewertungseinstufung ,Status offen* (Gebietsname: Wietmar-
schen; Teilgebietsnummer 4.5.01.06). Ebenfalls nordwestlich in etwa 1,6 km Entfernung, be-
findet sich ein fir Brutvdogel wertvoller Bereich, ebenfalls mit der Bewertungseinstufung ,Sta-
tus offen” (Kenn-Nr. Teilgebiet: 3409.3/4). Norddstlich des Plangebietes, ca. 1,2 km entfernt,

% NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz.

Abgerufen am 20.04.2023 von http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
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liegt ein fur Gastvogel wertvoller Bereich mit der Bewertungsstufe ,Status offen vor (Teilge-
bietsname: Lohner Bruch Stid; Teilgebietshnummer 4.5.01.05).

3.3 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Zu den abiotischen Schutzgutern gehéren Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft.

Flache

Das Plangebiet umfasst vor allem einen unversiegelten, grof3flachigen Ackerschlag. Versie-
gelte Flachen liegen in Form der Wohnbebauung einschlielllich Nebenanlagen (Unterstande,
Schuppen) im (Nord)Osten vor.

| Boden

Die Sichtung des NIBIS-Kartenservers* des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geolo-
gie (LBEG) hat ergeben, dass im Plangebiet fast ausschlieRlich der Bodentyp ,Mittlerer Gley-
Podsol* vorhanden ist. Der Bodentyp ist in der Karte ,Suchraume fiir schutzwiirdige Béden*®
des LBEG nicht verzeichnet und somit als durchschnittlich bedeutsam/schutzwirdig einzu-
stufen. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird gem. NIBIS-Kartenserver® als ,gering*
eingestuft.

Im NIBIS-Kartenserver’ werden fiir das Plangebiet und seine ndhere Umgebung keine Altlas-
tenstandorte dargestellt.

Wasser

Oberflachengewasser: Im Stiden des Plangebietes fliel3t der ,Hauptgraben 4.

Grundwasser: GemaR NIBIS-Kartenserver® lag die Grundwasserneubildungsrate im Plange-
biet weitestgehend bei >50-100 mm/a sowie >50-100 mm/a, teilflachig wird eine ,Grundwas-
serzehrung“ angegeben. Das Schutzpotenzial der grundwasseriiberdeckenden Schichten
wird als ,gering“ angegeben®. Bei Bohrarbeiten Mitte Februar 2022'° wurde Grundwasser
zwischen 1,10 und 1,75 m unter der Gelandeoberkante angetroffen

Wasserschutzgebiete: Gemal den Darstellungen des MU Map-Servers befinden sich im
Plangebiet und dem naheren Umfeld keine Wasserschutzgebiete.
Uberschwemmungsgebiete: Im Plangebiet und der ndheren Umgebung sind keine Uber-
schwemmungsgebiete vorhanden.

4 NIBIS®-Kartenserver (2017): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamtes fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 20.04.2023 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

®  NIBIS®-Kartenserver (2018): Suchrdume fiir schutzwiirdige Boden 1:50.000 (BK50). - Landesamtes fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 20.04.2023 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

®  NIBIS®-Kartenserver (2012): Bodenfruchtbarkeit (Ertragsféhigkeit) 1:50.000 (BK50). - Landesamtes fur Bergbau, Energie

und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 20.04.2023 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

NIBIS®-Kartenserver (1998): Altlasten. - Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen

am 20.04.2023 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

NIBIS®-Kartenserver (2022): Grundwasservorkommen- und neubildung — Grundwasserneubildung, Methode mGROWA22. -

Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 20.04.2023 von

http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

®  NIBIS®-Kartenserver (1982): Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1:200.000 — Lage der

Grundwasseroberflache. - Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 20.04.2023

von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

IPW (2022): Versickerungsnachweis. Erlauterungsbericht.
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Klima und Luft, Klimawandel / Klimaanpassung

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrandbereich des bestehenden Gewerbe- und
Industriestandortes an der A 31 im Ortsteil Lohne. Es umfasst vor allem eine grofflachige
Ackerflache. Daneben kommen noch einige Gehdlzbestdnde (Wallhecken, Strauch-
Baumhecken) und ein Wohngrundsttick vor. Freilandbiotope, wie die hier vorliegende Acker-
flache, dienen der Produktion von Kaltluft. Diese kann in thermisch belasteten Bereichen
(Siedlungsbereichen mit hohen Versiegelungsgraden) temperaturausgleichend wirken. Im
naheren und weiteren Umfeld des Gewerbe- und Industriestandortes befinden sich zahlrei-
che Acker- bzw. Grinlandflachen. Daher handelt es sich weder bei dem Plangebiet noch bei
dem angrenzenden Gewerbe- und Industriestandort um einen thermisch belasteten Bereich.

3.4 Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet umfasst zentral, vor allem einen grofflachigen Ackerschlag. Dieser ist als
eben zu bezeichnen. Die im Norden, Stiden und Westen befindlichen Strauch-Baumhecken
bzw. Strauch-Baum-Wallhecken besitzen eine pragende Funktion fir das Landschaftsbild
ein.

3.5 Kultur- und sonstige Sachgiiter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Bei den im Plangebiet vorhandenen Wallhecken handelt es sich um Kulturguter. Dem Nie-
dersachsischen Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 19. Februar 2010
zufolge, sind Wallhecken geschiitzte Landschaftsbestandteile im Sinne von § 29 Abs. 1
Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz. Die vorhandene Wohnbebauung mit den dazugehdrigen
Nebenanlagen (Unterstande, Schuppen) ist als Sachgut zu betrachten. DarUber hinaus lie-
gen keine weiteren Hinweise auf ein Vorkommen von Kulturgltern oder sonstigen Sachgu-
tern innerhalb der Plangebietes vor.

3.6 Wechselwirkungen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die einzelnen schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie
kénnen an dieser Stelle nicht vollstandig erfasst und bewertet werden. In der Praxis hat sich
bewahrt, nur die entscheidungserheblichen Umweltkomplexe mit ausgepragten Wechselwir-
kungen darzustellen; i. d. R. handelt es sich hier um Okosystemtypen oder auch Biotopkom-
plexe mit besonderen Standortfaktoren (extrem trocken, nass, nahrstoffreich oder -arm).
Gleichfalls kdnnen zu den entscheidungserheblichen Umweltkomplexen, Bereiche mit hoher
kultureller oder religidser Bedeutung hinzugezahlt werden:

Im Plangebiet kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer Empfindlichkeit /
oder Bedeutung vor. Daher wird die Planung zwar aufgrund der zu erwartenden Neuversie-
gelung zu Auswirkungen in allen Schutzgutbereichen fiihren, erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen im Bereich komplexer schutzgutibergreifender Wechselwirkungen werden durch
die Planung aber nicht bedingt. Die schwerwiegendsten Beeintrachtigungen werden dabei
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durch den Verlust der Ackerflachen, Trittrasenflachen sowie der (kleinflachigen) Siedlungs-
geholze bedingt.

3.7 Europiaisches Netz — Natura 2000 (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Eine Sichtung des Map-Server des NLWKN hat ergeben, das weder innerhalb des Plange-
bietes noch in der ndheren Umgebung Schutzgebiete des Europaischen Netzes — Natura
2000 vorhanden sind. Stdlich befinden sich ein EU-Vogelschutzgebiete (EU-VSG) sowie ein
FFH-Gebiet. Hierbei handelt es sich um das EU-Vogelschutzgebiet ,Engdener Wste* (EU-
Kennzahl: DE3509-401; Nds.-Nummer: V57) sowie das FFH-Gebiet ,Heseper Moor, Engde-
ner Wuste“ (EU-Kennzahl: 3508-301; Nds.-Nummer: 57). Die als EU-VSG bzw. FFH-Gebiet
gemeldeten Flachen liegen ca. 3,2 km sldlich des Plangebietes.

3.8 Anfalligkeit fiir schwere Unfille / Katastrophen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j
BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Die Flache wird derzeit weitestgehend landwirt-
schaftlich (Acker) sowie teils wohnbaulich genutzt, daher ist keine Relevanz fiir von der Fla-
che ausgehende Unfalle gegeben. Im naheren und weiteren Umfeld sind keine Betriebe oder
Anlagen vorhanden, die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustufen
sind. Gefahrdungen durch Hochwasser sind nicht zu erwarten, das Plangebiet liegt aulier-
halb von Uberschwemmungsgebieten und in den fiir das Land Niedersachsen vorliegenden
Hochwassergefahren- bzw. -risikokarten sind keine Darstellungen getroffen.
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4 Wirkungsprognose

4.1 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
des Vorhabens

4.1.1 Methodische Vorgehensweise

Basierend auf den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes werden die Auswir-
kungen auf die Umwelt, in den nachfolgenden Unterkapiteln schutzgutbezogenen im Detail
beschrieben und anschliefend zusammengefasst bewertet. Hierbei ist zwischen bau-, anla-
ge- und betriebsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden. Ein Uberblick iber mégliche
Wirkfaktoren wird in der nachfolgenden Tabelle gegeben.

Tabelle 1: Zu erwartende relevante Projektwirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen
Schadstoffemissionen, Larm, Erschiitterungen und Lichtreize durch Baubetrieb

Larm, Erschitterungen und ggf. Lichtreize durch Baubetrieb

Ggf. Zwischenlagerung von Erdmassen (Bodenmieten)

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung/Teilversiegelung durch die Bebauung (inkl. Nebenanlagen)

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Gebaude/Gebaudeteile

Flachenverluste durch Bodenauftrag oder -abtrag

Betriebsbedingte Wirkungen

Es ist innerhalb des Plangebietes und seinem Umfeld mit Gewerbeldrm durch die vorliegende
Planung zu rechnen. Bezlglich der Larmsituation im Plangebiet wird eine schalltechnische Be-
urteilung zum Bebauungsplan Nr. 129 erstellt, die die Grundlage fir die larmschutztechnischen
Anforderungen der Planung darstellt.

Larm und optische Storreize bezogen auf die Fauna und auf Habitatfunktionen besitzen z. T.
sehr unterschiedliche Wirkintensitaten und -zonen und sind artgruppen- und artspezifisch. Zur
Ermittlung der nachteiligen Beeintrachtigungen wird der Stand des Wissens sowie die allge-
meine Artkenntnis der Planer und der beteiligten jeweiligen Faunaexperten/-kartierer fir die un-
tersuchten Artgruppen bericksichtigt.

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist nach § 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung von
Grundstucken in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Es handelt sich hierbei um eine
sogenannte Angebotsplanung. Die konkreten Bauablaufe (zeitlich sowie inhaltlich bspw. im
Hinblick auf eingesetzte Maschinen) und spatere Realisierungen (z. B. Gebaude, StralRen/
Wege) sind auf dieser Planungsebene nicht bekannt bzw. nicht Inhalt eines Flachen-
und/oder Bebauungsplanes.

Daher kénnen hinsichtlich baubedingter Auswirkungen auf dieser Planungsebene keine de-
taillierten Aussagen getroffen werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die durch die
vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkeiten (im Hinblick auf ein Gewerbegebiet), Dau-
er, Art und Ausmald vergleichbarer Bautatigkeiten nicht tberschreiten werden. Zudem sind
baubedingte Auswirkungen lediglich zeitlich befristeter Art und die Bautatigen sind angehal-
ten, die anerkannten Regeln der Technik und Regelungsbereiche einschlagiger Gesetze und
Verordnungen (z. B. Umweltschadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung,
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Betriebssicherheitsverordnung, Arbeitsstattenverordnung), u. a. zum allgemeinen Schutz der
Umwelt sowie speziell der Gewasser, des Bodens, der geschutzten Arten und der natrli-
chen Lebensraume einzuhalten. Hierdurch werden Schaden an Schutzgitern von Natur und
Landschaft und auch die Risiken von Unfallen wahrend der Bauzeit vermindert.

Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass keine grundsatzlichen nachteiligen baubeding-
ten Auswirkungen zu erwarten sind. Soweit bspw. schitzenswerte bzw. zu erhaltende Bio-
top- oder Gewasserstrukturen durch Bautatigkeiten beeintrachtigt werden kénnten und durch
entsprechende MalRnahmen (z. B. Bauzaun) zu sichern sind, wird dieses im entsprechenden
Schutzgutkapitel gesondert aufgefihrt.

Ebenso ist mit Blick auf betriebsbedingte Auswirkungen festzuhalten, dass auf Ebene einer
Angebotsplanung keine Angaben zu der tatsachlichen Ausgestaltung der im Plangebiet er-
moglichten Bebauung bzw. Nutzung vorliegen. Daher kdnnen ebenfalls keine detaillierten
Aussagen zu betriebsbedingten Auswirkungen getroffen werden. Daher werden zur Ab-
schatzung betriebsbedingter Auswirkungen allgemeingultige Annahmen zu Grunde gelegt.
Soweit erkennbare Beeintrachtigungen durch Gegenmalinahmen vermieden oder, falls dies
nicht moéglich ist, gemindert werden kénnen, wird dies erlautert. Neben den Ausfihrungen zu
den negativen Auswirkungen der Planung werden, sofern vorhanden, auch die mit der Pla-
nung verknUpften positiven Auswirkungen auf die Umwelt aufgefihrt.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von nachteiligen Umweltauswirkungen bzw.
zur Reduzierung von Beeintrachtigungen sind im Einzelnen in Kapitel 5 beschrieben. Der
Detailierungsgrad der Wirkungsabschatzung sowie die Eintrittswahrscheinlichkeit der Veran-
derungen hangen von der jeweiligen Auswirkung ab.

Zur Bewertung der Umweltauswirkungen wird der Ansatz der Rahmenskala nach KAISER
(2013) verwendet.

Hierbei werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen je nach Intensitat bzw. schwere der
Wirkung einer Bewertungsstufe zugeordnet. In der nachfolgenden Tabelle 2 werden die Be-
wertungsstufen sowie die jeweiligen Einstufungskriterien vorgestellt.

Tabelle 2: Rahmenskala fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen (aktualisiert nach KAISER

2004)

Stufe und Einstufungskriterium

Bezeichnung

v Rechtsverbindliche Grenzwerte fir das betroffene Umweltschutzgut werden
Unzuldssig- Uberschritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter

keitsbereich Grenzen der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstigen Beeintrachtigungen statt,
die nach den einschldgigen Rechtsnormen nicht Gberwindbar sind.

1 Rechtsverbindliche Grenzwerte fir das betroffene Umweltschutzgut werden

Zulassigkeits-
grenzbereich

(optionale Un-
tergliederung)

Uberschritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter
Grenzen der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstiger Beeintrachtigungen statt,
die nach den einschlagigen Rechtsnormen nur ausnahmsweise aus Grinden
des Uberwiegenden o&ffentlichen Interesses oder des Allgemeinwohles bzw. auf-
grund anderer Abwagungen uberwindbar sind. In Abhangigkeit vom Ausmalf} der
zu erwartenden Beeintrachtigung sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit be-
troffener Schutzgutauspragungen kann der Zulassigkeitsgrenzbereich unterglie-
dert werden.

Il
Belastungsbe-

Das betroffene Umweltschutzgut wird erheblich beeintrachtigt, so dass sich dar-
aus nach den einschlagigen Rechtsnormen eine rechtliche Verpflichtung ablei-
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Stufe und
Bezeichnung

Einstufungskriterium

reich

(optionale Un-
tergliederung)

tet, geeignete Mallnahmen zu Kompensation zu ergreifen. Die Beeintrachtigun-
gen sind auch ohne ein Uberwiegendes offentliches Interesse oder Allgemein-
wohl bzw. anderer Abwagungen zulassig. In Abhangigkeit vom Ausmal} der zu
erwartenden Beeintrachtigungen sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit be-
troffener Schutzgutausprdgungen kann der Belastungsbereich untergliedert
werden.

I
Vorsorgebereich

Die Beeintrachtigung des betroffenen Umweltschutzgutes erreicht nicht das Maf}
der Erheblichkeit, ist aber unter Vorsorgegesichtspunkten beachtlich, beispiels-

weise auch bei der Berucksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung oder
Verminderung der Beeintrachtigung. Aufgrund der geringen Schwere der Beein-
trachtigung fuhrt diese nicht zu einer rechtlich normierten Verpflichtung, geeigne-
te MalRnahmen zur Kompensation zu ergreifen.

0 Das betroffene Umweltschutzgut wird weder positiv noch negativ beeinflusst.
belastungsfreier

Bereich

+ Es kommt zu einer positiven Auswirkung auf das betroffene Umweltschutzgut

Forderbereich

beispielsweise durch eine Verminderung bestehender Umweltbelastungen.

4.1.2 Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Die nachfolgenden Ubersichten beschreiben die zu erwartenden Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Mensch, einschlielllich der menschlichen Gesundheit, aufgeteilt
nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen.

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Da es sich im Falle der vorliegenden Bauleitplanung um eine sogenannte ,Angebotsplanung®
handelt, kdnnen lediglich allgemeine Angaben zu baubedingten Auswirkungen sowie keine
detaillierten Angaben zu anlagebedingten Auswirkungen gemacht werden (vgl. Kapitel
4.1.1).

Wahrend der Bauphase sind die eingesetzten Transport- und Baufahrzeuge und Maschinen
mit Umweltauswirkungen verbunden. Dies kénnen im Einzelnen sein: Larm, Staubentwick-
lung, Erschitterungen, eingeschrankte Nutzbarkeit der Wege sowie Nah- und Fernsicht auf
aufragende Gerate, wie z. B. Krane. Diese Beeintrachtigungen bestehen lediglich temporar
wahrend der Bauphase und kdnnen durch eine optimale Zuwegungs- und Baustelleneinrich-
tung und zugige Bauabwicklung vermieden bzw. vermindert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante gewerbliche Nutzung ist mit Gewerbelarm zu rechnen. Weiterhin wirkt
Verkehrslarm (Bundesautobahn A31, Bundesstralle B 213) auf das Plangebiet ein. Dazu
wurde im Laufe des Verfahrens eine schalltechnische Beurteilung erarbeitet. In dieser heif3t
es (IPW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST 2023a, S. 3):

In der vorliegenden Schalltechnischen Beurteilung wurden die Gewerbeldrm- und Stral3en-
verkehrslarmsituationen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Gewer-

HAWIETMAR\218550\TEXTE\UP\ubr240205.docx IPW




Gemeinde Wietmarschen, B-Plan Nr. 129
— Umweltbericht— 21/48

begebiet A 31 Wietmarschen-Lohne XV* der Gemeinde Wietmarschen berechnet und beur-
teilt. Der Bebauungsplan kann aus schalltechnischer Sicht wie dargestellt aufgestellt werden.

Gewerbeldrmsituation im nahen Umfeld des Plangebietes

Fiir die geplanten Gewerbeflachen des Bebauungsplangebietes Nr. 129 wurden Larmkontin-
gente berechnet (Zusatzbelastung). Die Vorbelastung der umliegenden vorhandenen Ge-
werbefldchen wurden hierbei berlicksichtigt. Es ist hier nicht von schédlichen Umwelteinwir-
kungen auszugehen. Die Ausweisung der Gewerbefldchen ist daher aus schalltechnischer
Sicht méglich.

Ein Vorschlag fir die textlichen Festsetzungen ist im Kapitel ,Schalltechnische Beurteilung®
angegeben.

StraBenverkehrslarm im Plangebiet
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete am Tag und in der Nacht werden
im Plangebiet eingehalten. Es sind keine Festsetzungen erforderlich.

4.1.3 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Die bau- und anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme stellt prinzipiell den wesentlichen
Eingriff in die Biotopfunktion dar. Durch die Planung werden Ackerflachen, Trittrasenflachen
sowie (kleinflachige) Siedlungsgeholze und ein Wohngebaude Uberplant. Der Verlust der Bi-
otoptypen durch die Uberplanung fiihrt zu einer direkten Zerstdérung des urspriinglichen Le-
bensraumes von Tieren, hervorgerufen durch die vollstandige Entfernung der Vegetation und
weiteren Strukturen. Die urspriinglichen Lebensraumfunktionen gehen damit an dieser Stelle
vollstandig verloren.

Anlage- oder baubedingte Flacheninanspruchnahmen sind in ihrer Auswirkung nicht unter-
scheidbar, da auch bei baubedingten, d. h. zeitlich begrenzten Flacheninanspruchnahmen,
die Bestande vollstandig zerstort werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bau- und betriebsbedingte Wirkfaktoren (Larm, optische Einflisse durch Licht oder Bewe-
gung) werden sich auch auf angrenzende Flachen auswirken. Baufelder sind mdglichst auf
den Eingriffsbereich zu beschranken. Zumindest wahrend der Bauphase sind die umlaufen-
den Wallhecken und der sidliche Graben durch einen Bauzaun vor Beeintrachtigungen zu
schitzen. Faunistische Bereiche hoher Bedeutung liegen im unmittelbaren Umfeld nicht vor.
Die zum Erhalt festgesetzten Wallhecken schirmen die gewerbliche Nutzung nach auf3en op-
tisch ab.

Zusammenfassende Auswirkungsprognose:

Von der Planung sind Biotoptypen betroffen, die nach dem Osnabriicker Kompensationsmo-
dell als ,empfindlich“ (Wertfaktor 1,6 bis 2,5) und ,weniger empfindlich“ (Wertfaktor 0,6 bis
1,5) gelten. Die Uberplanung des Biotoptypenbestandes fiihrt zu einem Verlust von Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen und ist somit als erheblicher Eingriff fir das Schutzgut Tiere und
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Pflanzen einzustufen. Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Kompensationsmal3nah-
men (sh. Kapitel 5) verbleiben jedoch keine erheblich nachteiligen Auswirkungen.

Mit den Wallhecken liegen Biotoptypen vor, die einem Schutz gemaR § 22 (3) NNatSchG in
Verbindung mit § 29 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG unterliegen. Weitere Schutzgebiete oder -
objekte nach BNatSchG bzw. NNatSchG sind von dem Vorhaben nicht betroffen bzw. liegen
nicht unmittelbar vor.

Mit dem vorgesehenen Gebaudeabriss sind Zwergfledermausquartiere betroffen. Im Ergeb-
nis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (s. eigenstandiges Dokument) kénnen die
Verbotstatbestdnde des besonderen Artenschutzes, unter Berlicksichtigung der aufgefiihrten
Ausgleichs- und Vermeidungsmalnahmen (Anbringen von Ersatzquartieren, Bauzeitenfens-
ter der Gehdlzrodung und des Gebaudeabrisses, Gebaudekontrolle) verhindert werden.

Insgesamt lasst sich festhalten, dass unter Bericksichtigung von Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaflinahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen der Biologischen Vielfalt ver-
bleiben werden.

4.1.4 Flache

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase werden neben der Flache des eigentlichen Baukoérpers ebenfalls
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen sowie Transportwege (vgl. Kapitel 4.1.3) in An-
spruch genommen. Diese Bereiche werden jedoch in der Regel nicht versiegelt und lediglich
temporar genutzt. Nach Beendigung der Bautatigkeiten sind diese Bereiche wiederherzurich-
ten. Die Freiflachen werden ggf. gartnerisch angelegt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Plangebiet besitzt eine Flachengrélie von ca. 11,52 ha. Mit Blick auf das Schutzgut Fla-
che ist festzuhalten, dass mit der vorliegenden Planung innerhalb des Plangebietes eine
Versiegelung von 88.327 m? bzw. Neuversiegelung von 87.987 m? zugelassen wird. Neben
dieser Versiegelung kommt durch die Anlage von Grinflachen / Beeten, 6ffentlicher Grinfla-
chen, Anpflanz- und Erhaltflachen, Wasserflachen (Graben) sowie Flachen flir die Wasser-
wirtschaft zu einer Flacheninanspruchnahme von ca. 26.913 m2. Die vorliegende Planung
bedingt weitestgehend den Verlust einer unversiegelten, landwirtschaftlich genutzten Boden-
flache, welche nur begrenzt 6kologische Funktionen erfillen kann.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kdnnen zu jetzigem Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spate-
ren Bebauung des Plangebietes nicht abschlieltend geklart sind. Mit erheblichen betriebsbe-
dingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache ist jedoch nicht zu rechnen.
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4.1.5 Boden

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Anlage der Baustelleneinrichtungsflachen wird der Bodenluft- und -wasserhaushalt
verandert sowie Boden verdichtet. Zu den baubedingt tangierten Flachen z&hlen Baustellen-
einrichtungsflache, Lagerflachen und Transportwege. Als Transportwege sind, soweit mog-
lich, vorhandene Wege zu nutzen. Bei diesen Wegen handelt es sich um bereits versiegelte
bzw. verdichtete Flachen und eine Beeintrachtigung des Bodens ist nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung werden innerhalb des Geltungsbereiches ca. 87.987 m? neu versiegelt.
Dies flhrt zum Verlust aller Bodenfunktionen. Die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden
Uber die KompensationsmalRnahmen fir die Lebensraumfunktionen ersetzt. Diesbezliglich
ist zu berlcksichtigen, dass die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden Uber eine Auf-
wertung von Bodenfunktionen im Rahmen der biotopspezifischen (multifunktional wirksa-
men) Kompensationsmal3nahmen nur in begrenztem Male ersetzt werden kénnen. Eine
vollstandige Wiederherstellung von Bodenfunktionen ist jedoch nicht mdglich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kdnnen zu jetzigem Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spate-
ren Bebauung des Plangebietes nicht abschlieend geklart sind. Mit erheblichen betriebsbe-
dingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist jedoch nicht zu rechnen.

4.1.6 Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Eine Verunreinigung des Grund- oder Oberflachenwassers wahrend der Bauphase durch
den Eintrag von Ol, Kraftstoff, Schmiermittel u.&. kann z. B. bei Unféllen nicht ausgeschlos-
sen werden. Von erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen des Grund- oder Oberfla-
chenwassers wird jedoch nicht ausgegangen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die zusatzliche Versiegelung kommt es zum Verlust von Infiltrationsraum. Mit einer
Grundwasserneubildungsrate von weitestgehend >50-100 mm/a sowie >100-150 mm/a lie-
gen keine Bereiche mit besonderer Bedeutung vor. GemaR dem NIBIS®-Kartenserver be-
steht innerhalb des Plangebietes eine hohe Grundwassergefahrdungsrate. Da Gewerbege-
biete unter Bericksichtigung des allgemeinen Stands der Technik, der glltigen Unfallverhi-
tungsvorschriften usw. keine grundséatzlichen erheblichen negativen Auswirkungen auf die
Grundwasserqualitat haben, ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

Gemal wasserwirtschaftlicher Vorplanung (IPW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST 2023b)
ist die Sammlung und Ableitung der Oberflachenabfliisse Uber Regenwasserkanalisationen
zu zwei zentralen Regenriickhaltebecken (RRB) vorgesehen. In den zentralen Regenruck-
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haltebecken werden die Oberflachenabflisse retendiert und auf den nattrlichen Abfluss ge-
drosselt der Vorflut zugeleitet.

Insgesamt betrachtet ist aus Sicht des Schutzgutes Wasser nicht mit erheblich nachteiligen
Auswirkungen im Sinne des BauGB / UVPG durch die geplante Bebauung zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zu jetzigem Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung“ handelt und Details zur spate-
ren Bebauung des Plangebietes nicht abschlieend geklart sind. Mit erheblichen betriebsbe-
dingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist jedoch nicht zu rechnen.

4.1.7 Luft und Klima

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung gehen keine Elemente mit besonderer Bedeutung flir das Schutzgut Kii-
ma/ Luft verloren.

Durch den Betrieb von Baufahrzeugen und Maschinen bestehen temporar baubedingte
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft durch Eintrag von Schadstoffen (SO, NOx, CO).
Fir das geplante Vorhaben kdnnen die Schadstoffeintrage wahrend der Bauphase nicht er-
fasst werden und wirken sich aufgrund der zeitlichen Begrenzung nicht erheblich aus.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Nach Umsetzung der Planung ist nicht mit einem erhdhten Schadstoffeintrag in die Luft zu
rechnen. Ebenso wird durch die Planung kein erheblicher Ausstol3 von sogenannten Treib-
hausgasen, welche eine Beschleunigung des Klimawandels bewirken, bedingt.

4.1.8 Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kénnen temporar visuelle Beeintrachtigung durch Baufahrzeuge und
Gerate (z. B. Krane) sowie die Baustelleneinrichtung entstehen. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen koénnen jedoch aufgrund der zeitlichen Beschrankung ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

In Bezug auf das Plangebiet weist der Landschaftsrahmenplan (Karte ,Vielfalt, Eigenart und
Schénheit — Wichtige Bereiche®) nicht darauf hin, dass es sich um einen Bereich mit beson-
derer Bedeutung handelt.

Die Planung bedingt eine gewisse Neustrukturierung des Landschaftsbildes, indem sich die
ostlich sowie sidlich gelegene gewerbliche Bebauung weiter in westliche bzw. ndrdliche
Richtung und damit in die freie Landschaft ausdehnt. Dennoch verbleiben unter Beriicksich-
tigung, dass im Umfeld des Plangebietes bereits Vorbelastungen des Landschaftsbildes
(Bundesautobahn &stlich, Bundesstralie sudlich, Gewerbe 6stlich und sudlich) bestehen und
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die noérdlich, sudlich sowie westlich gelegenen linearen Gehdlzbestande als (gewisse) ab-
schirmende Funktion erhalten bleiben, keine erheblich negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren bezliglich des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.

4.1.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bei den im Plangebiet vorhandenen Wallhecken handelt es sich um Kulturguter. Diese blei-
ben erhalten.

Das innerhalb des Plangebietes vorhandene Wohngrundstlick als Sachgut wird abgerissen.
Daruber hinaus sind keine weiteren kulturhistorisch bedeutsamen Elemente von Natur und
Landschaft oder weitere Kultur- oder sonstiger Sachguter vorhanden oder bekannt und somit
nicht betroffen.

4.1.10Europaisches Netz — Natura 2000

FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen (vgl. Kapitel 3.7).

4.2 AbschlieBRende Bewertung der festgestellten Auswirkungen auf die Um-
weltschutzguter

In der folgenden Tabelle 3 erfolgt fir die betrachteten Schutzglter eine Bewertung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen im Sinne eines Bewertungsvorschlags gem. § 12 UVPG.

Tabelle 3: Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzgiiter

Bewertung der
B e i A A Auswirkungen Erléuterur\g zur Bewertung der Um-
(Wertstufen gem. weltauswirkungen
Tabelle 2)
v -
I -

e Tiere, Pflanzen und biol. | Il Der Verlust der Strauch-Baumhecken,
Vielfalt: Direkte Zerstérung Gehdlzbestande im nordwestlichen Plan-
des urspringlichen Le- gebiet und der sudlichen Grinlandflache
bensraumes von Tieren, fihrt zu einem direkten Verlust von Le-
hervorgerufen durch die bensraum. Faunistische Bereiche hoher
vollstandige Entfernung der Bedeutung sind nicht betroffen, so dass
Vegetation oder sonstiger die Kompensation tber den Biotoptypen-
Strukturen (z.B. Gebaude). verlust bericksichtigt werden kann. Der

Gebaudeabriss fihrt zum Verlust von
Zwergfledermausquartieren, der (iber
vorgezogene artenschutzrechtliche Mal}-
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Schutzgut und Auswirkungen

Bewertung der

Auswirkungen
(Wertstufen gem.
Tabelle 2)

Erlauterung zur Bewertung der Um-
weltauswirkungen

nahmen (CEF-MaRnahmen) frihzeitig
auszugleichen ist.

e Tiere, Pflanzen und biol.
Vielfalt: Betriebsbedingte,
akustische und optische
Storreize.

Faunistische Bereiche hoher Bedeutung
oder besonders stérungssensible Arten
kommen im Plangebiet und unmittelba-
rem Umfeld nicht vor. Die umlaufenden
Wallhecken schirmen zudem die gewerb-
liche Nutzung nach auflen optisch ab.

e Boden: Es kommt es zu
einer Neuversiegelung bis-
her unversiegelter Flachen.
Dies fiihrt an den betref-
fenden Stellen zu dem Ver-
lust aller Bodenfunktionen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden koénnen Uuber die biotopspezifi-
schen (multifunktional wirksamen) Kom-
pensationsmalRnahmen nur in begrenz-
tem Male ersetzt werden. Eine vollstan-
dige Wiederherstellung von Bodenfunkti-
onen ist jedoch nicht moglich.

e Mensch: Larm, Staubent-
wicklung, Erschitterungen,
eingeschrankte Nutzbarkeit
der Wege sowie Nah- und
Fernsicht auf aufragende
Gerate, wie z. B. Krane.

Diese Beeintrachtigungen bestehen ledig-
lich temporar wahrend der Bauphase und
kénnen durch eine optimale Zuwegungs-
und Baustelleneinrichtung und zilgige
Bauabwicklung vermieden bzw. vermin-
dert werden.

e Flache: Es kommt es zu
einer Neuversiegelung bis-
her unversiegelter Flachen.

Die vorliegende Planung bedingt in erster
Linie den Verlust einer unversiegelten,
landwirtschaftlich genutzten Bodenflache,
welche nur begrenzt okologische Funkti-
onen erflllen kann.

e Wasser: Eine Verunreini-
gung des Grund- oder
Oberflachenwassers wah-
rend der Bauphase durch
den Eintrag von Ol, Kraft-
stoff, Schmiermittel u.a.
kann z. B. bei Unféllen
nicht ausgeschlossen wer-
den.

Von erheblichen baubedingten Beein-
trachtigungen des Grund- oder Oberfla-
chenwassers wird nicht ausgegangen.
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Schutzgut und Auswirkungen

Bewertung der

Auswirkungen
(Wertstufen gem.
Tabelle 2)

Erlauterung zur Bewertung der Um-
weltauswirkungen

e Wasser: Durch die geplan-
te Versiegelung kommt es
zum Verlust von Infiltrati-
onsraum.

Mit einer Grundwasserneubildungsrate
von >50-100 mm/a bzw. >100-150 mm/a
liegen keine Bereiche mit besonderer Be-
deutung vor. Es ist eine Sammlung und
Ableitung der Oberflachenabflisse Uber
Regenwasserkanalisationen zu  zwei
zentralen Regenrickhaltebecken (RRB)
vorgesehen. In den zentralen Regen-
rickhaltebecken werden die Oberfla-
chenabflisse retendiert und auf den na-
trlichen Abfluss gedrosselt der Vorflut
zugeleitet.

e Wasser: |Innerhalb des
Plangebietes besteht ein
geringes  Schutzpotenzial
der  grundwasseruberde-
ckenden Schichten.

Unter Bericksichtigung des allgemeinen
Stands der Technik, der giltigen Unfall-
verhutungsvorschriften usw. sind keine
grundsatzlichen erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Grundwasserquali-
tat zu erwarten.

e Landschaft: Die Umset-
zung der vorliegenden Pla-
nung bedingt eine Veran-
derung des Landschafts-
/Ortsbildes

Unter Berlicksichtigung, dass im Umfeld
des Plangebietes bereits Vorbelastungen
des Landschaftsbildes (Bundesautobahn
Ostlich, Bundesstrale sudlich, Gewerbe
Ostlich und sudlich) bestehen und die
nordlich, sudlich sowie westlich gelege-
nen linearen Gehdlzbestande als (gewis-
se) abschirmende Funktion erhalten blei-
ben, verbleiben keine erheblich negativen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

4.3 Wechselwirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen im Bereich komplexer schutzgutiibergreifender Wech-
selwirkungen werden durch die Planung nicht bedingt.

4.4 Weitere Umweltauswirkungen

Art und Menge an Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterung, Licht, Warme,
Strahlung, Beldstigungen) (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe cc BauGB)

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der For-
mulierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Welling. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine sog. Angebotsplanung. Da
konkretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, kdnnen keine detaillierten Aussagen zu
Schadstoffen, Erschitterung, Licht, Warme und Strahlung getroffen werden. Erhebliche
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Warme- oder Strahlungsemissionen sowie Erschitterungen, Licht- und Schadstoffemissio-
nen werden mit der Umsetzung der vorliegenden Planung aller Voraussicht nach nicht ein-
hergehen.

Die schalltechnische Beurteilung (IPW 2022) kommt zu dem Ergebnis: Der Bebauungsplan
kann aus schalltechnischer Sicht wie dargestellt aufgestellt werden.*”

Menge und Verwertung erzeugter Abfélle (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe dd BauGB)
Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,,Ange-
botsplanung“ handelt, kdnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu ggf. er-
zeugten Abfallen gemacht werden.

Kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen raumlichen Zusammenhang
(Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe ff BauGB)
Im BauGB bzw. im ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt® wird der Begriff ,Kumulation® bzw.
.kumulative Wirkungen® nicht genauer definiert. Eine Annaherung an diesen Begriff kann un-
ter Berucksichtigung des § 3¢ UVPG erfolgen. Der § 3c UVPG spricht von ,Kumulierenden
Vorhaben® und erlautert diese wie folgt: ,..., wenn mehrere Vorhaben von derselben Art, die
gleichzeitig von demselben oder mehreren Tragern verwirklicht werden sollen und in einem
engen Zusammenhang stehen (kumulierende Vorhaben), zusammen die mafigebliche Gro-
Ren- und Leistungswerte erreichen oder Uberschreiten.
Ein enger Zusammenhang ist gegeben, wenn diese Vorhaben
1. als technische oder sonstige Anlagen auf demselben Betriebs- oder Baugelande lie-
gen und mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen Einrichtungen verbunden
sind oder
2. als sonstige in Natur und Landschaft eingreifende Malinahmen in einem engen radum-
lichen Zusammenhang stehen

und wenn sie einem vergleichbaren Zweck dienen.”

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 129 ist Bestandteil des grofiraumigen Gewerbegebietes ,A
31 Lohne". Insgesamt stellen sich dieses Gewerbegebiet und seine dazugehdrigen Bebau-
ungsplane als kumulierende Vorhaben hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme und des
damit einhergehenden Verlustes von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, von Infiltrations-
raum und Bodenfunktionen dar.

Fir den Untersuchungsraum liegen derzeit keine Informationen zu Vorhaben anderer Pla-
nungstrager (z. B. Fachplanungen) vor.

Auswirkungen auf das Klima / Anpassung gegeniiber den Folgen des Klimawandels.
(Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe gg BauGB)

Durch die Planung ist kein erhdhter Ausstofd von Luft-Schadstoffen (Staube, CO, NOx, SO,
etc.) zu erwarten. Mégliche Auswirkungen auf das Klima werden daher als nicht erheblich
angesehen.
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Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchsta-
be hh BauGB)

Detaillierte Angaben zu eingesetzten Techniken und Stoffen sind derzeit nicht bekannt. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die durch die vorliegende Planung vorbereiteten Bautatig-
keiten nach den anerkannten Regeln der Technik durchgefiihrt werden und der allgemeine
Schutz der Umwelt durch Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Um-
weltschadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsver-
ordnung, Arbeitsstattenverordnung) eingehalten wird.

Risikoabschatzung Unfélle und Katastrophen

Es erfolgt - soweit zum jetzigen Stand der Planung méglich - eine Risikoabschatzung bezig-
lich moéglicher, das Plangebiet betreffender oder vom Plangebiet ausgehender Unfalle und
Katastrophen.

Darstellung der Auswirkungen von Risiken fur die menschliche Gesundheit, auf Kulturguter
oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe ee
BauGB)

Die geplante gewerbliche Nutzung im Plangebiet sowie die bestehende gewerbliche
Bebauung im naheren und weiteren Umfeld des Plangebietes beinhaltet nach derzeitigem
Kenntnisstand keine als Storfallbetrieb einzustufende gewerbliche Nutzung. Innerhalb des
Plangebietes befinden keine Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete im Sinne der
Hochwassermanagementrichtlinie. Derzeitig sind bei Umsetzung der Planung jedoch keine
besonderen Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
aufgrund einer Anfalligkeit zulassiger Vorhaben durch schwere Unfélle und Katastrophen
abzusehen.

Beschreibung von Bereitschafts- und BekdmpfungsmalRnahmen der Auswirkungen von Kri-
sen (Anlage 1 Nr. 2e BauGB)

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,Ange-
botsplanung” handelt, kdbnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu Bereit-
schafts- und Bekampfungsmaflinahmen der Auswirkung von Krisen gemacht werden.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Bei der vorliegenden Planung kommen regenerative Energien (z. B. Solaranlagen) nicht ex-
plizit zum Tragen. Die Anwendung weitergehender Malithahmen bleibt dem zukiinftigen Ei-
gentumer vorbehalten, wird seitens der Gemeinde aber nicht vorgeschrieben (vgl. auch Kapi-
tel 1.4).

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Die fur das Plangebiet relevanten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes werden, so-
fern vorhanden, in Kapitel 2.2 aufgeftihrt.
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Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht liberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Belang h zu
erwarten.
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5 Umweltrelevante MaBRnahmen

| MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Nach den §§ 13 und 15 (1) BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen werden (Bodenschutzklausel) sowie die Umnutzung von landwirtschaftlichen, als
Wald oder flir Wohnzwecken genutzte Flachen auf den notwendigen Umfang begrenzt wer-
den (Umwidmungssperrklausel). Die vorliegende Planung kommt diesen Anforderungen
nach. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich der geplanten Ge-
werbegebiete gem. § 4 Abs. 2i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO bereits Gewerbebauflachen
dar. Somit wird den Anforderungen der Bodenschutzklausel als auch der Umwidmungs-
sperrklausel des § 1a (2) BauGB entsprochen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterli-
che oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafl § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege — Abtei-
lung Archaologie — Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverzug-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutz-
gesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

| MaRnahmen zum Artenschutz

Die Belange des besonderen Artenschutzes werden in einem Artenschutzbeitrag dargestellt
(IPW 2021). Im Plangebiet sind Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus
der Artgruppe der Brutvogel und der Fledermause vorhanden. Es sind die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen des § 44 BNatSchG durch die Bauherren zu beachten. Diese gelten
unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes auch fir alle
nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch fur Bauherren bei Bauantrag).

Im Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind zur Verhinderung des Eintre-
tens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes nach den §§
44 ff BNatSchG vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) und bauzeitliche
Vermeidungsmalnahmen erforderlich.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen):

e Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-MalRnahme) flr entfallende Wochen-
stubenquartiere sowie Quartiere einzelner Zwergfledermause und ein méglicherweise
vorhandenes Winterquartier sind friihzeitig Ersatzquartiere zu schaffen. Hierzu sind
drei Fledermausbretter flir den Verlust des Wochenstubenquartiers, drei weitere
Flachkasten als Ersatzquartier fir Einzelquartiere/Paarungsquartiere und ein Ganz-
jahreskasten im Radius von etwa 500 m um das bestehende Quartier anzubringen.
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Die Kasten sollten mdglichst an umliegenden Gebauden, wie z.B. im Bereich des
sudlich liegenden Gebaudekomplexes oder den umliegenden Industriehallen und zu
unterschiedlichen Himmelsrichtungen hin exponiert angebracht werden, um den Fle-
dermausen eine Quartierauswahl je nach gerade bevorzugten mikroklimatischen
Verhaltnissen zu ermdglichen. Die Ersatzquartiere missen mdglichst frihzeitig vor
dem Abbruch des Gebaudes installiert werden um zu gewahrleisten, dass die Fle-
dermause diese bei Abbruch bereits kennen. Geeignete Fledermauskasten fir die
Wochenstube waren z.B. die Fledermaus-Fassaden-Sommerquartiere FFSQ oder
FWQ-L (Hasselfeldt GmbH Artenschutzprodukte) und das Fledermaus-
Fassadenquartier 1FQ (Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH). Fir den
Ausgleich der Einzelquartiere sind z.B. das in unterschiedlichen Grélen verfluigbare
Fledermaus Wandquartier (FWQ-S, FWQ-M, FWQ-L) der Hasselfeldt GmbH und je
nach Oberflachenbeschaffenheit der Wand die Fledermaus-Wandschale (2FE) von
Schwegler geeignet. Als Winterquartier kommen die Kasten FFGJ (Hasselfeldt
GmbH) oder 1WQ (Schwegler GmbH) infrage.

Vermeidungsmaflinahmen (Bauzeitenbeschrankung, Gebaudekontrolle):

Die Rodung von Gehdlze muss aulderhalb der Fortpflanzungszeit der Brutvogel erfol-
gen und somit in Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG zwischen dem 01. Oktober und
28. Februar.

Zur Vermeidung der Tétung von Fledermausen und Végeln darf der Abriss des Ge-
baudes nur auBerhalb der Brut- und Wochenstubenzeit erfolgen. Ebenso ist von ei-
nem Abrissbeginn im Winter wegen der erhdéhten Wahrscheinlichkeit, dass Winter-
quartiere vorhanden sind, abzusehen. Der Gebaudeabriss sollte daher im September
| Oktober erfolgen. Die Fledermaus-Jungtiere aus der Wochenstube sind zu diesem
Zeitpunkt bereits flligge und potenziell vorhandene Paarungsquartiere sind oft schon
verlassen. Die Fledermause sind noch aktiv und es kann geklart werden, ob und ggf.
wo Individuen ein- oder ausfliegen. Vor Abrissbeginn wiirden entsprechende Struktu-
ren nach Mdoglichkeit unbrauchbar gemacht. Zeitnah bevor Abrissarbeiten durchge-
fuhrt werden ist in jedem Fall eine Kontrolle auf die Anwesenheit von Fledermausen
durchzufihren.

Die Verbotstatbestdnde des besonderen Artenschutzes kénnen, unter Bertcksichtigung der
aufgeflihrten Ausgleichs- und VermeidungsmalRnahmen (Anbringen von Ersatzquartieren,
Bauzeitenfenster der Gehdlzrodung und des Gebaudeabrisses, Gebaudekontrolle)
verhindert werden.

MafRnahmen zur Kompensation (Ausgleich/Ersatz)

Die Grundlage der Bewertung stellt das Osnabriicker Kompensationsmodells (LK OSNAB-
RUCK, CLOPPENBURG, VECHTA 2016) dar.

Eine Ermittlung der Eingriffs- und geplanten Flachenwerte befindet sich im Anhang dieses
Umweltberichtes (vgl. Kapitel 11.3). Die verschiedenen (Kompensations-)maf3nahmen kon-
nen dem entsprechenden Kapitel enthommen werden (sh. dort).
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MaRnahmen innerhalb des Plangebietes

Gemal § 15 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft zu
unterlassen, und unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete Malnahmen aus-
zugleichen. Ein Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zurtckbleiben und das
Landschaftsbild wiederhergestellt bzw. neugestaltet ist. Fir innerhalb des Plangebietes nicht
ausgeglichene Teile sind weitere KompensationsmalRnahmen aufierhalb des Plangebietes
planerisch vorzusehen.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Frei-/Grunflachen im Gewerbegebiet / Regenriickhaltebecken Wertfaktor 0,9 /1,0
Bei einer Grundflachenzahl von 0,8 im Gewerbegebiet werden ca. 80 % des Uberbaubaren
Gebietes versiegelt. Die restlichen Flachen (20 %) sind somit als Freiflachen / Grunflachen
vorgesehen. Diese Freiflachen sind in Anlehnung an intensiv genutzte Hausgarten mit
Beet- und Rasenflachen sowie vielfach nicht heimischen Zierstrduchern und Baumen zu be-
werten. Die Flachen erhalten einen Wertfaktor von 0,9.

Weiterhin werden im Nordosten sowie Sudwesten Flachen fir die Wasserwirtschaft (Regen-
rickhaltebecken) festgesetzt. In Anlehnung an den Biotoptypen 4.22.6 Sonstiges naturfernes
Staugewasser (SXS) erhalten diese Flachen einen Wertfaktor von 1,0.

Flachen zum Anpflanzen und Erhalten Wertfaktor 1,5 / Abwertung
Zur Eingrunung wird am 6Ostlichen Randbereich eine Flache zum Anpflanzen festgesetzt. Es
sind standortgerechte, heimische Baume und Straucher anzupflanzen (sh. Beispielliste hei-
mischer Gehdlze im Anhang, Kapitel 11.4)

Die Wallhecke an der westlichen Plangebietsgrenze sowie die Strauch-Baumhecke an der
nordlichen Plangebietsgrenze bleiben Uber die Festsetzung als Flache zum Erhalten beste-
hen. Wallhecken unterliegen gem. § 22 (3) NNatSchG in Verbindung mit § 29 Abs. 1 Satz 1
BNatschG einem besonderen Schutz. Aufgrund der an die Wallhecke und Strauch-
Baumhecke heranrickenden Bebauung ist von einem teilweisen 6kologischen Funktionsver-
lust der Wallhecke auszugehen. Dadurch kommt es zu einem Wertverlust / einer Abwertung
dieses Gehodlzbestandes.

Offentliche Griinflichen / Flichen zum Erhalten Wertfaktor 2,5 (Erhalt)
Die Wallhecke am stidlichen Randbereich des Plangebietes wird als 6ffentliche Grinflache
mit Uberlagerung als Flache zum Erhalten festgesetzt. Da von keiner Bestandsanderung
auszugehen ist und durch den ndrdlich angrenzenden Graben ein ausreichender Abstand
zur geplanten Bebauung gesehen wird, ist keine Abwertung durch heranrickende Bebauung
ersichtlich, so dass weiterhin der Wertfaktor 2,5 angenommen wird.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (Wasserflachen) Wertfaktor 1,2
Der vorhandene Graben (,Hauptgraben 4“) wird als Wasserflache festgesetzt. Da von keiner
Bestandsanderung auszugehen ist, wird weiterhin der Wertfaktor 1,2 angenommen.

MaRnahmen auBerhalb des Plangebietes
Die o.g. Mallnahmen im Plangebiet reichen nicht aus, um die Beeintrachtigungen in dem
Schutzgutbereich Tiere und Pflanzen vollstandig zu kompensieren. Nach Bilanzierung von
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Eingriff und Ausgleich im Plangebiet verbleibt ein 6kologisches Defizit von 81.254 WE (vgl.
Kapitel 11.3.3).

(Funktions)Verlust von Wallhecken

Teile der Wallhecke (Biotoptyp 2.9.2b) verlieren durch die heranriickende Bebauung ihren
Status als Wallhecke, obwohl sie in erhalten bleiben. Damit ist eine 1:1 Kompensation von
insgesamt 268 Ifm Wallhecke (inkl. der Erhaltflachen) vonnéten.

Die Gemeinde Wietmarschen weist Uber den Wallheckenpool der Gemeinde eine Neuan-
pflanzung von Wallhecken auf einer Lange von 268 m nach. Bei Annahme eines 5 m breiten
Streifens (268 m x 5 m = 1.340 m?) auf einer Ackerflache (Ausgangswert 0,9 nach aktuellem
Modell) und einer Aufwertung um 1,4 Werteinheiten (Zielwert von 2,3), kann durch diese
MafRnahme ein Kompensationswert von 1.876 Werteinheiten (1.340 m? x 1,4) erzielt werden.
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Neuanlage einer Wallhecke:
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Das verbleibende Kompensationsdefizit fir den Bebauungsplan Nr. 129 von 79.378 Wert-
einheiten (81.254 WE — 1.876 WE) wird (iber das Okokonto der Gemeinde Wietmarschen
im Bereich ,,Lohner Sand“ abgebucht (sh. folgende Tabelle).

Fl.-St. Flur Gemarkung
18/3 21 Lohne
24/1 19 Lohne
57/19 21 Lohne
4/16 26 Lohne
30/5 19 Lohne

Insgesamt betrachtet, verbleiben keine Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild.
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6 Monitoring

| Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen

Vor dem Hintergrund, dass im Untersuchungsraum aktuell keine Wert- und Funktions-
elemente mit besonderer Bedeutung betroffen sind und unter Berlcksichtigung der
Vorbelastung des Gebietes sowie der vorgesehenen Kompensationsmallnahmen (s.o.),
verbleiben keine Auswirkungen, die als erheblich nachteilig im Sinne des BauGB / UVPG zu
bezeichnen waren. Gesonderte UberwachungsmaRnahmen bzgl. bekannter Auswirkungen
sind daher nicht erforderlich. Bzgl. der festgesetzten Kompensationsmallinahmen wird die
Gemeinde folgende Kontrollen vor Ort durchfiihren:

- direkt nach der Durchfiihrung der MalRnahmen

- drei Jahre nach Realisierung der Planung

- danach im Abstand von jeweils 10 Jahren fiir die gesamte Dauer des Eingriffs'".

Die Gemeinde Wietmarschen wird die, durch die an der Planung beteiligten Behérden nach
§ 4 Abs. 3 BauGB weitergereichten Informationen Uber erhebliche, insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Umweltauswirkungen zur Kenntnis nehmen. Diese Informationen wer-
den, falls erforderlich, Grundlage fir Umfang, Untersuchungstiefe, Methode und der festzu-
legenden Untersuchungsabstande fir moglicherweise weitere Kontrollen sein.

7 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)

Das Plangebiet wirde bei Nichtdurchfihrung der Planung vermutlich weiterhin als landwirt-
schaftlich genutzte Flache bestehen bleiben und seine schutzgutspezifischen Funktionen
wahrnehmen.

8 Darstellung der wichtigsten gepriiften Alternativen aus Umweltsicht

Nach § 15 (1) BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden.
Dazu zahlt auch die Prifung von zumutbaren Alternativen, des mit dem Eingriff verfolgten
Zweckes am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 werden die Grundlagen flr eine Auswei-
sung von Gewerbegebieten geschaffen.

Bezuglich der Standortwahl ist festzuhalten, dass das Plangebiet im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Wietmarschen bereits als Gewerbebauflache dargestellt ist. Weitere Uber die
in Kapitel 5 genannten Vermeidungsmafnahmen hinausgehende MalRhahmen zur Reduzie-
rung von Eingriffen in Natur und Landschaft wurden nicht geprift.

" Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen mussen fur die gesamte Dauer des Eingriffs Wirkung entfalten. [OVG Lineburg, Urteil
v. 14.09.2000, NuR 2001, S. 294 ff.]
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9 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

10 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Nach § 2a BauGB (i. d. F. vom 3. November 2017) hat die Gemeinde im Aufstellungsverfah-
ren dem Entwurf des Bauleitplanes eine Begriindung beizufligen. Gesonderter Bestandteil
der Begrindung ist der Umweltbericht.

Die primare Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, flr Planungstrager, Trager offentli-
cher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit, die fir das Planungsvorha-
ben notwendigen umweltspezifischen Informationen so aufzuarbeiten, dass die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt werden.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus dem § 2a des Baugesetzbuches.

Gesamthafte Beurteilung:

Von der Ausweisung der Gewerbegebiete einschliel3lich Flachen fir die Wasserwirtschaft
(Regenrickhaltebecken), Anpflanz- und Erhaltflachen sowie Wasserflachen sind vornehm-
lich eine Ackerflache, Trittrasenflachen sowie kleinflachig Siedlungsgehdlze betroffen. Fir
den Geltungsbereich wurde eine schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung
durchgefiihrt. Des Weiteren wurde prognostiziert, welche Auswirkungen das geplante Ge-
werbegebiet auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild hat. Die schwerwiegendsten
Beeintrachtigungen aus naturschutzfachlicher Sicht sind der Verlust von Bodenfunktionen
und Infiltrationsraum durch Versiegelung (Schutzgut Boden und Wasser) und der Verlust von
Lebensraum (Schutzgut Pflanzen/Tiere) durch die Flacheninanspruchnahme. Zusammen-
fassend kann festgehalten werden, dass nach Durchfiihrung der Ausgleichsmalinahmen fir
keines der betrachteten Schutzgtiter negative Auswirkungen verbleiben.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der §§ 44 ff BNatSchG zu beachten. Die-
se gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes auch
fur alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch fir Bauherrn bei Bauantrag). Die
Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde des § 44 (1) BNatSchG erfolgt auf
der Grundlage von Erfassungen der Brutvogel im Frihjahr 2019 sowie Kontrollen einer Quar-
tiernutzung von Fledermdusen im Sommer 2023 (s. gesonderter Artenschutzbeitrag, IPW
2024). Um die Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG
zu verhindern, sind die formulierten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen (Bauzeiten-
fenster, Gebaudekontrolle, Fledermauskasten, sh. Kapitel 5) einzuhalten. Unter Beachtung
dieser Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zum Artenschutz ist nach aktueller Ein-
schatzung keine Erflllung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.
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11  Anhang
11.1 Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf die Umweltgiiter

Checkliste der moéglichen Beeintrachtigungen auf Tiere und Pflanzen:

= Verlust von Lebensraumen flr Tiere und Pflanzen

= Funktionsverlust von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen durch z. B. Nutzungsanderung,
Lebensraumzerschneidungen oder emissionsbedingte Beeintrachtigungen wie Schadstoffe,
optische sowie akustische Storreize

= Beeintrachtigung von Schutzgebieten und —objekten (Naturschutzgesetzgebung)

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf die Biologische Vielfalt:

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von Arten oder Biotopen der Rote Listen
= Uberplanung oder Beeintrachtigung von streng geschiitzten Arten nach BNatSchG
= Zerstdrung oder Beeintrachtigung von faunistischen Funktionsraumen oder -beziehungen

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf Boden, Wasser, Klima, Luft:

= Verlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung

= Funktionsverlust von Bodenbereichen — speziell mit besonderer Bedeutung — durch Uberpla-
nung oder Schadstoffeintrag

= Mobilisierung von Schadstoffen durch Inanspruchnahme belasteter Flachen (Altlasten, Depo-
nien usw.)

= Beeintrachtigung von Oberflachengewassern — speziell mit besonderer Bedeutung — durch
Verlust, Verlegung, Veranderung, Einleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von grundwasserspezifischen Funktionsbereichen — speziell mit besonderer
Bedeutung — durch Versiegelung, GW-Absenkung, Anstau, Umleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von Schutzausweisungen nach Niedersachsischem Wassergesetz

= Beeintrachtigung von bedeutsamen Flachen der Kalt- oder Frischluftentstehung durch Ver-
siegelung, sonstige Uberplanung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von klimatisch oder lufthygienisch wirksamen Abfluss- oder Ventilations-
bahnen durch Schaffung von Barrieren oder Schadstoffeintrag

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf die Landschaft:

= Uberplanung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der natiirlichen
Erholungseignung) bzw. von kulturhistorischen oder besonders landschaftsbildpragenden
Strukturelementen

= Beeintrachtigung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der naturli-
chen Erholungseignung) durch Verlarmung, Zerschneidung oder visuelle Uberpragung

= Beeintrachtigung von landschaftsbildspezifischen Schutzgebieten oder -objekten

Checkliste der moéglichen Beeintrachtigungen auf den Menschen:

= Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Emissionen

= Verlust oder Funktionsverlust von Wohn- und/oder Wohnumfeldflachen (siedlungsnaher Frei-
raum)

= Verlust oder Funktionsverlust von bedeutsamen Flachen der Freizeit- bzw. Tourismusinfra-
struktur

= Auswirkungen auf die Bevdlkerung insgesamt

Checkliste der méglichen Beeintrachtigungen auf Kultur- und Sachgiiter:

= Beeintrachtigung geschutzter Denkmaler oder sonstiger schutzenswerter Objekte / Bauten z.
B. durch Verlust, Uberplanung, Verlarmung, Beschadigung (Erschitterungen, Schadstoffe)

= Beeintrachtigung von Sachgiitern durch Uberplanung
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11.3 Eingriffs- und Kompensationsermittiung (BNatSchG)

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung er-
folgt anhand des Osnabricker Kompensationsmodells (LK OSNABRUCK, CLOPPENBURG,
VECHTA 2016).

Die Biotoptypenerfassung und -beschreibung (nach v. DRACHENFELS 2020, aktualisiert 2021)
erfolgt in Kapitel 3.2.
Fir das Kompensationsmodell relevante Eingriffsangaben sind insbesondere dem Kapitel

1.2 und der Auswirkungsprognose (Kapitel 4) zu entnehmen.

11.3.1 Eingriffsflachenwert

Der Eingriffsflachenwert ergibt sich aus der Multiplikation der einzelnen FlachengréRen mit

dem jeweiligen Wertfaktor.

.. Eingriffs-
Bestand FI__achen-z Wertfaktor | g henwert
groRe (m?) (WF) (WE)

2.9.2 a Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) § 2.162 2,5 5.405

2.9.2 b Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) § 1.247 2,0 2.494

2.10.2 Strauch-Baumhecke (HFM) 845 1,8 1.521

4.13 Graben (FG) 2.950 1,2 3.540

11.1 Acker (A) 104.250 0,9 93.825

12.1.4 Trittrasen (GRT) 1.680 0,5 840

12.3.1 Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimi-

sche__n Baulmarten (HSE) /'12'.4.1 Siedlungsgehdlz 1302 16 2.083.2

aus Uberwiegend nicht heimischen Baumarten

(HSN)

12.3.1 Siedlungsgeholz aus Uiberwiegend einheimi-

schen Baumarten (HSE) / 12.4.1 Baumgruppe des 464 1,9 881,6

Siedlungsbereiches (HEB)

12.3.1 Siedlungsgeholz aus Uiberwiegend einheimi-

schen Baumarten (HSE) / 12.4.1 Baumgruppe des (882) 1,9 1.675,8

Siedlungsbereiches (HEB) - Kronentraufbereich

13.7.2 Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) 340 0,0 0

Gesamt: 115.240 112.265,6
Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 112.266 Werteinheiten.
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Den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Flachen kdnnen folgende Wertfaktoren zu-

geordnet werden:

Ubersicht der geplanten MaRnahmen

.. .. Kompen-
MaBnahme Flach(t'e:zg)jrolie We(l;t’:‘,aFl;tor sationswert
(WE)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GRZ 0,8) Flache

insgesamt: 109.015 m?

- Versiegelung (80 %) 87.212 0,0 0

- Freiflachen (20 %), davon (21.803)

- Flachen fur die Wasserwirtschaft (RRB) 7.780 1,0 7.780

- Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen 695 1.5 1.042,5

- Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen - Erhalt 2.9.2b und 2.10.2 (mit 2.090 1.5 3.135
Abwertung) *'

- sonstige Freiflachen 11.238 0,9 10.114,2

StralRenverkehrsflachen 1.115 0,0 0

Offentliche Grinflache / Flache mit Bindungen fir

Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, 2.160 2,5 5.400

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Flache fir die Wasserwirtschaft (Graben) 2.950 1,2 3.540
Gesamt: 115.240 31.011,7

*1

Strauch-Baumhecke, weshalb der Wertfaktor auf 1,5 herabgesetzt wird.

Durch die heranriickende Bebauung kommt es zu einem teilweisen Funktionsverlust der Wallhecke sowie der

Im Bereich des Bebauungsplanes wird ein geplanter Flachenwert von 31.012 Werteinheiten

erzielt.

11.3.3 Ermittlung des Kompensationsdefizits

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den Funktions-

verlust symbolisiert, dem Flachenwert laut Plandarstellung gegentibergestellit.

Eingriffsflaichenwert -

112.266 WE - 31.012 WE

Geplanter Flachenwert

Kompensationsdefizit

81.254 WE
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Bei der Gegenuberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deut-
lich, dass im Geltungsbereich ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 81.254 Wertein-
heiten besteht.

11.3.4 KompensationsmaRBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Eine Kompensation des Defizits ist nur tUber eine 6kologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des § 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in dhnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden.

Im Rahmen von KompensationsmalRnahmen ist die Neuanlage von Wallhecken auf einer
Lange von 268 m nachzuweisen. Der Nachweis erfolgt Uber den "Wallheckenpool" der Ge-
meinde Wietmarschen. Durch die Neuanlage von Wallhecken kann ein Kompensationswert
von 1.876 Werteinheiten erzielt werden (Berechnung, genauere Ausflihrungen und Plan-
ausschnitte dazu, sh. Kapitel 5 ,Mallinahmen auf3erhalb des Plangebietes®).

Das verbleibende Kompensationsdefizit fir den Bebauungsplan Nr. 129 von 79.378 Wert-
einheiten (81.254 WE — 1.876 WE) wird (iber das Okokonto der Gemeinde Wietmarschen
im Bereich ,,Lohner Sand“ abgebucht (sh. folgende Tabelle).

Fl.-St. Flur Gemarkung
18/3 21 Lohne
24/1 19 Lohne
57/19 21 Lohne
4/16 26 Lohne
30/5 19 Lohne

Insgesamt betrachtet verbleiben keine Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild.
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1.4 Artenliste fiir BepflanzungsmaRnahmen

Standortgerechte, heimische Geholze fiir die Anpflanzflichen (Auswabhlliste):

Baumarten:
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Eingriffeliger WeilRdorn
Esche

Holz-Apfel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche

Crataegus monogyna
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium

Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucharten:

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra
Sal-Weide Salix caprea
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus
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11.5 Bestandsplan

sh. nachste Seite
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