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Bebauungsplan Nr. 86.1
"Gewerbegebiet A 31 Wietmarschen-Lohne VI,
Anderung und Erweiterung"

GEE
0.8 a
60 dB(A)/ 45 dB(A)

Bebauungsplan Nr. 86
"Gewerbegebiet A 31 Wietmarschen-Lohne VII"
2. vereinfachte Anderung

0,8

61dB(A)/ 46 dB(A)
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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Wohngebaude mit Hausnummern
Flurgrenze

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

GEE Eingeschranktes Gewerbegebiete

2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise; Gebaude durfen eine Seitenlange von 50,0m berschreiten, die
Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO

— s — Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

[::] Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

@ Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft: ErsatzmalRnahme BAB 31

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
3 vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

TB2 Teilbereiche fiir passive SchallschutzmaRnahmen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

—0—0—0—0—
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Emissionskontingent L gx nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung”
61dB(A)/ 46dB(A) (Dezember 2006, Beuth-Verlag) tags / nachts in dB(A)/m?

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TJTr—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

—————— — Bauverbotszone, 40 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 1 FStrG) /
— — —— Baubeschrankungszone, 100 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 2 FStrG)

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Festsetzungen zum Immissionsschutz

a) Emissionskontingente
Im Plangebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die die in der
Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente Lek nach DIN 45691:2006-12
»,Gerauschkontingentierung” (Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch
nachts (22.00 h bis 06.00 h) uberschreiten.
Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5:

b) passive SchallschutzmaRnahmen
Die AuRenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten
Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen.

Geschosse TB 1 TB 2
Fassaden zur A 31 EG und OG \ v
Einstufung
Larmpegel- . .
bereiche Seitenfassaden *) EG und OG \% v
(LPB)
Ruckseiten der Gebaude *) EG und OG v 11
*) Erlauterung/Definition:
Fassaden Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur

zur A 31 Achse der A 31 bilden

Seitenfassaden Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur

der Gebaude Achse der A 31 bilden
Ruckseiten Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur
der Gebaude Achse der A 31 bilden

Um fir die bei Arbeitsrdumen notwendige Beliftung zu sorgen, ist in den Teilbereichen 1 bis 2 mit
Festsetzungen aus Grinden des Immissionsschutzes bei Rdumen der Einbau von schallgeddmmten
Luftern vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmdglichkeit tber von der Larmquelle abgewandte Fenster
besteht (Rlckseiten der Gebaude, auf der von der A 31 abgewandten Gebaudeseite; Fassaden die einen
Winkel von 120 bis 180 Grad zur Achse der A 31 bilden). Gleiches gilt fir Raume mit sauerstoffzehrenden
Heizanlagen.

Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Geb&udeteilen nachzuweisen.

§ 2 Bodenversiegelung von KFZ- Stellplatzen

Die Oberflache von KFZ- Stellplatzen und lhren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien
(Pflaster mit einem mindestens 25%-igen Fugenanteil, Schotterrassen, Rassengittersteine 0.a.)
aufzufihren.

§ 3 Bepflanzung von KFZ- Stellplatzen
Auf Grundstiicken mit mehr als sieben KFZ- Stellplatzen ist je angefangene finf Platze ein groRkroniger
Laubbaum anzupflanzen.

§ 4 Nebenanlagen, Trafostationen

Die Errichtung von Trafostationen ist auch auferhalb der Baugrenzen zulassig. Wird zum Zwecke der
Errichtung eine eigentumsrechtlich eigenstandige Versorgungsflache gebildet, so wird fir diese
Versorgungsflache eine dreiseitige Grenzbebauung zwingend festgesetzt.

§ 5 Nutzungsregelungen

a) Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Plangebiet Wohnungsprostitution, Sexshops und solche Betriebe,
deren beabsichtige Nutzung auf die Auslbung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen
ausgerichtet ist oder bei denen die Austibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal
darstellt, wie z. B. Bordelle, bordellartige Betriebe, sogenannte Swinger-Clubs oder gewerbliche
Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahme sexueller Handlungen nicht zulassig.

b) GemalR § 1 Abs. 5,6 und 9 BauNVO sind im Plangebiet Vergnigungsstatten gemal § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO, § 6 Abs. 3 BauNVO und § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig

c) Im Plangebiet sind Wohnungen, die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

§ 6 MaBnahmen zum Artenschutz (gem. § 19 (1) Nr.20 BauGB)

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten. Diese gelten
unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes auch fir alle
nachgeschalteten = Genehmigungsebenen (also auch bei Bauantrag). Im Ergebnis des
Artenschutzbeitrages lasst sich festhalten, dass die Erfillung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach derzeitiger Einschatzung mittels folgender MaRnahmen abgewendet werden
kann:

- Notwendige Baumfallarbeiten und das Beseitigen von Gehdlzen sind, in Anlehnung an § 39 Abs. 5

BNatSchG, innerhalb des Zeitraumes vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

- Die sonstige Baufeldraumung (Abschieben von Oberboden, Beseitigen sonstiger Vegetationsstrukturen)
kann innerhalb des Zeitraumes vom 01. September bis zum 28. Februar erfolgen.
- Sollten diese MaRnahmen aulerhalb der vorgenannten Zeitrdume erforderlich sein, sind unmittelbar vor
dem Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf
ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern sowie auf eventuellen Besatz mit Individuen der
Artgruppe der Fledermduse zu Uberprifen. Von den zeitlichen Beschrankungen kann abgesehen
werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten und von Fledermdusen zu beflirchten sind. Beim
Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern oder Fledermausbesatz ist die Untere
Naturschutzbehoérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Gestaltung der AuRenanlagen: Aus Grinden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insekten,
Nahrungsgrundlage fir die Avifauna) sind die sonstigen Aufenanlagen/ Freiflachen im Plangebiet mit
Ausnahme der notwendigen ErschlieBungen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/
oder Steinbeeten ist nicht zulassig.

B Hinweise

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. | S 132)

Von der Bundesautobahn BAB A 31 und der BundesstralRe B 213 gehen erhebliche Emissionen aus.
Seitens der Eigentimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten bestehen
keine Anspriche gegen den jeweiligen Stralenbaulasttrager im Hinblick auf die Bestimmungen des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der BAB A 31 und der B 213 ausgehen.

Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener bzw. geplanter Stral3en errichtet wird, besteht gegen die
jeweiligen Trager der Strallenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmaRnahmen. Eventuelle
LarmschutzmaBRnahmen infolge der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhéhung der
Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen baulichen Eingriff in die jeweilige
Fahrbahn durch den StralRenbaulasttrager oder infolge von Baumalnahmen an der jeweiligen Stral3e
aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan sind von der Gemeinde bzw. vom Eigentimer der
baulichen Anlage selber zu tragen und durchzufiihren.

In Bezug auf den Verlauf der BAB A 31 ragt die 100-m-Baubeschrankungszone gemal § 9 (2) FStrG ins
Plangebiet hinein. In Bezug auf den Verlauf der A 31 ragt die 40-m-Bauverbotszone gemalR § 9 (1) FStrG
ins Plangebiet hinein.

Innerhalb der Bauverbotszone diirfen langs der jeweiligen Stralde Hochbauten jeder Art in einer Entfernung
bis zu 40 m, gemessen vom auReren Rand der befestigten Fahrbahn der jeweiligen StralRe, nicht errichtet
werden. Dies gilt entsprechend fir Aufschittungen und Abgrabungen gréfleren Umfangs sowie fir
Werbeanlagen, auch samtliche Werbepylone oder Gittermasten.

Alle Werbeanlagen auf3erhalb der 100 m - Anbaubeschrankungszone, die von der Autobahn eingesehen
werden kdnnen, bedirfen der Zustimmung des Fernstrallen-Bundesamtes. Sofern innerhalb der 100 m -
Anbauverbotszone Werbeanlagen errichtet oder geandert werden durfen, ist hierfir grundsatzlich die
Zustimmung oder Genehmigung des Fernstralen-Bundesamtes erforderlich. Die zuvor genannten
Bestimmungen sind auch fur temporare Werbeanlagen und Baustellenschilder zu beachten.

Beleuchtungsanlagen jeder Art (ortsfeste sowie mobile z.B. an Fahrzeugen) sind ausreichend und
nachweislich wirkungsvoll zur Autobahn 31 abzuschirmen. Die Reflektoren der Beleuchtung sind
waagerecht zu montieren. Fur sdmtliche Beleuchtungsanlagen, die eine physiologische Wirkung auf die
Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn ausiiben koénnen, ist ein lichttechnisches Gutachten von einem
zugelassenen Sachverstandigen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens anzufertigen. Eine
unabhangige Prifung des Gutachtens ist ebenfalls zu veranlassen.

Staub und sonstige baubedingte Einflisse, die den Verkehr auf der Autobahn negativ beeinflussen
kénnen, sind durch geeignete MaRnahmen zu unterbinden.

Entlang der BAB A 31 sind die neuen Grundstiicke fest und liickenlos gegen die Autobahn abzugrenzen
(Zaun, Wall, Hecke, Anpflanzungen 0.3.).

Das Plangebiet liegt innerhalb der Baubeschrankungszone des Luft-Boden-SchielRplatzes
Nordhorn-Range. Hier diirfen Gebaude eine Héhe von 25 m Uiber Gelande nicht tiberschreiten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Flugbeschrankungsgebietes ED R 37a, in dem Windkraftanlagen und
andere hochaufragende Hindernisse nicht errichtet werden durfen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefaflscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.
1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archdologie
- Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strafle 15, Telefon: 0441 20576615, unverzuglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Wietmarschen diesen Bebauungsplan Nr. 86.2
"Erweiterung Gewerbegebiet A 31 Wietmarschen-Lohne VII", bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wietmarschen, den ................... (SIEGEL) Der Birgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietmarschen hat in seiner Sitzung am

........................ die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ............ccuueeeee. ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Wietmarschen, den .................... Der Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Grafschaft Bentheim

Gemeinde : Wietmarschen
Gemarkung : Lohne

Flur 145

Malstab : 1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uiber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschutzt. Die Verwertung flr
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Az. L4-17/2022
Stand vom 15.02.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Nordhorn, den ................... Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
(Siegel) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Nordhorn -

Offentliche Auslegung
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietmarschen hat in seiner Sitzung am
........................ dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............ccc........ ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ........................ biS .,
gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Wietmarschen, den .................... Der Birgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wietmarschen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen

gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................ als Satzung (§10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Wietmarschen, den .................... Der Birgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 86.2 "Erweiterung Gewerbegebiet A 31
Wietmarschen-Lohne VII" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..........c..ccceeee ortsublich bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ..................c..... rechtsverbindlich geworden.

Wietmarschen, den .................... Der Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemafR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Wietmarschen, den .................... Der Birgermeister
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