TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Um Schaden an den zu erhaltenden Baumen durch BaustellenmalRinahmen zu vermeiden, ist die DIN N
u 18920 einzuhalten. Offentliche Auslegung
A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ) ) ) ) )
- Abbruch— / Umbe_zuarbelten an Gebaudeq: Sollten Gebaude a?genssgn, umgebaut oder s:’:xmert werdgn, Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietmarschen hat in seiner Sitzung am
§ 1 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Geb&udehéhe (gem .§ 9 (1) Nr.1 u. 2 BauGB i.V.m. § 16 ff sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande die betroffenen Gebaude auf eine | dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die
ﬂ BauNVO) Nutzung durch Fledermause und gebdudebritende Vogelarten zu Uberprifen. Die Untere offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
| Naturschutzbehérde (UNB) ist Uber das Ergebnis entsprechender Uberpriifungen zu informieren. Ggf.
D WA-Gebiete = max. 2 Vollgeschosse, offene Bauweise, nur Einzel- und/oder Doppelhduser zulassig, notwendige artenschutzrechtliche Kompensations-maBnahmen (z.B. Anbringung von Nistkasten oder Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 25.09.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
| ) Grundflachenzahl (GRZ) 0,4, Geschossflachenzahl (GFZ) 0,6. Fledermauskasten) sind mit der UNB abzustimmen. Abbruch/ Umbauarbeiten an Gebauden sollen
moglichst im Zeitraum November bis einschlieBlich Februar stattfinden. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 04.10.2023 bis zum 06.11.2023
27A 27 Die Hohe des fertigen Erdgeschossfuflbodens darf nicht héher als 0,4m Uber Stralenoberflache liegen. _ ) _ _ ) gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
— j e e MaRgeblich ist die Mitte der StraRe rechtwinklig zur Mitte des Gebaudes. Grenzt das Baugrundstiick an - Die ordnungsgemale ~ Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen  Flachen bzw.
- —— —— zwei StraRen, ist die StraRe maRgeblich, von der aus die Zufahrt auf das Grundstiick erfolgt. Erfolgt eine landwirtschaftlicher Betriebe darf in keiner Weise eingeschrankt werden. Die ggfs. zeitweise GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
S T N R G e e = e e T S Zufahrt von beiden StraRen, ist die StraRe maRgeblich, die ndher an der Gebaudeflache liegt. auftretenden landwirtschaftlichen Immissionen sind im Rahmen der gegenseitigen Rucksichtnahme als Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
Py—— — — V/ I~ Heinrichstralte ARgEERIIIII LT ; SRl ortsiibliche Vorbelastung hinzunehmen.
o — ~ == L. = : . " - . .
— - = e —— - i o4 Die Traufenhdéhe darf max. 3,7m betragen. Uberschreitungen auf max. 6,0m sind auf 50% der )
T ST n ' @ Kindertagesstitte, Traufenldnge zulssig. Die Bauteile mit Uberschreitungen der Traufenhéhe dirfen max. 2,5m aus der - Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 29, 5. vereinfachte Anderung tritt der Bebauungsplan Nr. 29 Wietmarschen, den .................... Der Blrgermeister
= aka—Tuku—Lan i . R ! . . . . s % . . .
- v | 28 u Fassadenfront heraustreten. Die Traufenhdhe wird gemessen von der Oberkante (OK) des fertigen (Ursprungsplan einschlieRlich der bislang rechtskraftigen Anderungen und der fir diesen Bereich
o L’J_L 3 ErdgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit erlassenen ortlichen Bauvorschriften) auBer Kraft. L
[ der Dachhaut.
[] D Gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO kann die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) fiir Garagen, Stellplatze mit SatzunQSbeSChluss
® ;ufahrter_w und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO in allen WA-Gebieten bis zu einer GRZ von max. 0,6 Der Rat der Gemeinde Wietmarschen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
WA 1l o 4 Uberschritten werden. ..
o gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.12.2023 als Satzung (§10 BauGB)
/’// 0.4 § 2 Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports sowie die Begrindung beschlossen.
0 éi Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellplatze, Garagen, und Carports gemafl § 12 BauNVO sind
aullerhalb des Uberbaubaren Bereiches allgemein zulassig. Sie sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn Wietmarschen. den Der Biirgermeister
& a7 sie den Uberbaubaren Bereich zu 6ffentlichen Flachen Uberschreiten und die Gemeinde Wietmarschen P urg
. zustimmt.
§ 3 Anzahl der zuldssigen Wohnungen
.Je 250 gm Grundstlicksflache je 1 Wohnung zulassig, fur jedes Grundstiick maximal 4 Wohnungen Inkrafttreten
10 [ insgesamt.
‘ Der Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan Nr. 29 "Ortskern Lohne V", 5. vereinfachte
I i § 4 Gestaltung der AuBienanlagen der Privatgrundstiicke Anderun igt emal § 10 Abs. 3 BauGB asr;n ’ ortsublich bekannt Vemlacht worden
Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind aus Grinden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insekten, gistg T T T T 9 '
Nahrungsgrundlage fur die Avifauna) die sonstigen Auf3enanlagen in den allgemeinen Wohngebieten mit Der Bebauunasplan ist damit am rechtsverbindlich aeworden
Ausnahme der notwendigen ErschlielBungen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/ oder gspian ISt aamItam «....ocovevveereereos 9 '
2 3 [] Steinbeeten ist nicht zulassig.
. . o . . Wietmarschen, den ................... Der Birgermeister
In den Pflanzstreifen (private Griinflachen) ist die vorhandene Bepflanzung durch Pflege auf Dauer zu
[ sichern. Der Bestand ist durch Ersatzanpflanzungen zu erganzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB).
WAT T ] Der Pflanzstreifen darf nicht durch Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.
0,4 i ' § 5 MaRnahmen fiir den Artenschutz Verletzuna von Vorschriften
g
Fallungen / Rodungen: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind notwendige
0 @ : Fél'lungen / Rodungen von Gehdlzen oder H_ecken, in_ Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG,'auf den Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
o Zeitraum vom 01.10. - 28.02. zu beschranken. Sind MafRnahmen aulerhalb dieses Zeitraumes Verfahrens- und Formschriften gemé[& § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
unumganglich, ist eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) zwingend erforderlich. Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften (iber das Verhéltnis des
Freimachung Baufeld: Zur Vermeidung einer direkten Toétung von Voégeln darf zudem die restliche Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
© Freimachung des Baufeldes ausschlieRlich auBerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, B ——— stieglit zsltraﬁe ] vom 01. August bis 28. Februar vorgenommen werden. Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
— ™. LT
‘ g — Wietmarschen, den ................... Der Burgermeister
A L
] ? I B. Gestalterische Festsetzungen/ Ortliche Bauvorschriften
I
D 1.) Dachneigung
Q Dacher, mit Ausnahme von Dachaufbauten (Dachgauben) miissen mit einer Dachneigung von mindestens
\ g ) H/ bH N © 2023 LGLN 25° errichtet werden. Garagen und Nebenanlagen sowie untergeordnete Baukdrper (Eingangs-, Erker- und

Terrasseniiberdachungen, Wintergarten u.d.) sind auch in Flachdachbauweise oder mit einer
abweichenden Dachneigung zulassig.

Gebaudeteile gelten als untergeordnet, soweit sie die 1/2 Lange der jeweiligen Traufenlange nicht
Uberschreiten und max. 2,5 m aus der Fassadenfront heraustreten. Gleiches gilt sofern die Grundflache

: = des Gebaudeteiles max. 1/3 der Gesamtgrundflache des Gebaudes betragt. . . z 2
Planzeichenerklarung X o - d Praambel und Ausfertigung o] ST
/| 5 KraheotW 2 T
" . . - / ¥ < Q! /
GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der . DR o [
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gUItige)n Fassung. ’ o 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 2.) Versickerung von Oberflachenwasser AUfgrund.der §§ 1 Abs. 3 lfmd 10 und 13 des BauQesetz.bUChe..s (B.aUGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | /] Reiherweg %% ® Fledd! ¥
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende S. 3634) in der aktuell gultigen Fassgng, des § 84 d"er. Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) " Teipen /"% : -i%mﬁe ,
Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen auf den privaten Grundstiicken zu versickern. vom 03-94-2912 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des HORES Elsterwag o 3 |
|. Bestandsangaben vorhandene Erdegasleitung Dazu ist das Geliande entsprechend aufzuhdhen, um eine vertikale Sickerraummachtigkeit von 1,0m zu Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 3 i S
Gemarkungsgrenze schaffen. Die Versickerung hat hier (iber Mulden mit einer belebten Oberbodenschicht von mind. 0,3m zu 576) in der aktuell gultlgen Fassung hat der Rat de.r Gemeinde Wietmarschen diesen g nﬁﬁ( &
Wohngebaude mit Hausnummern erfolgen. Die Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. Bebauungsplan Nr. 29 "Ortskern Lohne V", 5. vereinfachte Anderung, bestehend aus der ~ ot L ¥,
Flurgrenze 20 9. Grinflachen Das gleiche gilt fur die Versagungsgrinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung ’ ) 534 %
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Erlaubnis. peschlossen. | HemeingdS! E e Ste"f’ns @j@
. [ 2 Ka _
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen ] 2 S "
. . . ! = 3
Flurstiicksnummer private Griinflachen 3.) Einstellplatze Wietmarschen, den .................. (SIEGEL) Der Birgermeister Evers, | “ifisger & Q”E’”Weg ] g8 02 | [
Fir jede Wohnung in einem Einzel- oder Doppelhaus sind mindestens 1,5 Einstellplatze auf dem HiinzicrEy |
Baugrundstiick herzustellen. Bei der Errichtung eines Wohngebaudes mit lediglich einer Wohneinheit | s | Heinrichstrabe Ortskern
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und kénnen die beiden dann erforderlichen Einstellplatze hintereinander auf dem Baugrundstiick angelegt | Loweg LO"W&{;’;’H
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden, so dass ein Einstellplatz nicht jederzeit ungehindert angefahren werden kann. | it L ] ,
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) | | » o - Aufstellungsbeschluss oy < 2E 2 e
; Zuwiderhandlungen gegen die o.g. Festsetzungen/ értlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten T W e o Stragy Z
1. Art der baulichen Nutzung AR : . . , , N . -—=} | Stieglitzstrab 2 <
. ) R A Umarenzund von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen. Striuchern und sonstigen Auf § 80 NBauO und auf das Ordnungswidrigkeitsgesetz (OWiG) wird verwiesen. Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietmarschen hat in seiner Sitzung am =" e 5 0 i
(9em. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) od B ?‘Ianzun gen u P umen, strau u igen e, die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist 5 ¥ By Leisiget K
o o p g gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ............cccuueeeee. ortsublich bekannt gemacht worden. g e £ s i §
= D : Y
. . . . % ¥ £ \(L\?"O\O é’: Dompfaffstraie ,gQ
WA Allgemeine Wohngebiete zu erhaltende Einzelbaume 2] ] S
. N . Ea L
Wietmarschen, den .................... Der Burgermeister Las || %n? {m Schwatten (a3
H H . . / /\“\ T
2. MaB der baulichen Nutzung 15. Sonstige Planzeichen C. Hinweise s /_/igo & £ / z Lohne
S < ot 7
em. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO ) ) & N g O 55
(9 S 88 ) e — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes - Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i. P|anunter|age /Ejb J g - ‘% Nﬂ\,\\\\enhof
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) d. F. vom 23.01.1990 (BGBL. | S 132) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der ¥ K6} —— - 3 NES
I Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal) Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte { ‘ox),). s SO 1!
vom 11.6.2013 (BGBI. I, S.1548). ) . L \ G*Stfe" 3
04 Grundflachenzahl Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen ‘ e 4 2
) - Zur Herstellung der Versickerungsfahigkeit und der wasserwirtschaftlichen Entsorgungseinrichtungen Vermessungs- und Katasterverwaltung, 8 3
Geschossflachenzahl -~ Sichtdreiecke fiir StraRenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von standigen muss die Héhe der Gelandeoberfliche auf den privaten Baugrundstliicken ggf. durch Aufschittung \ 5
i Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb angehoben werden. Die Hohenmale sind vor Baubeginn bei der Gemeinde Wietmarschen zu erfragen. Q ‘ : I i -
: — 2 _______1 Fahrbahnoberkante) © LGLN \ \ : h”ef'sf'ra‘rge |
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - Das Plangebiet liegt innerhalb des Flugbeschrankungsgebietes ED R 37 b, in dem Windkraftanlagen . . . . y “ecale £ =L
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) und andere hochaufragende Hindernisse nicht errichtet werden diirfen. Landesamt fiir Geoinformation Ubersichtskarte M. 1:10.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
’ und Landesvermessung Niedersachsen
o offene Bauweise - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ]
- : : Al ) . . Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
a. sein: Tongeféfischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen Landkreis Grafschaft Bentheim
A@ nur Einzel- und D Ihauser und Steinkon-zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § Gemeinde .
ur Einzel- und Doppelhause 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen Gemarkung : Entwurfsbearbeitung: A Datum Zeichen
e Baugrenze unverziiglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Grafschaft Bentheim, Flur : IPVV A e o [ oarboitot | 12.2023 o
NINO-Alle 2, 48529 Nordhorn, Tel.: 05921 96 3512, sowie dem Niedersichsischen Landesamt flr MaRstab - 1:1000 Tel.05407/880-0 - Fax05407/880-83 - :
5. Verkehrsfiach Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRRe 15, Tel.: 0441 205766-15, ' gezeichnet [ 12.2023 Hd
- verkenrstiachen gemeldet werden. Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen gez. ppa. Desmarowitz gepriift 12.2023 Gr
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Bodepfunde unc_j. Fundstellen sind nach § ‘I4"Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uiber das amtliche Wallenh 14.12.2023 froi b
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fiir allenhorst, 14.12. relgegeben| 12.2023 Dw
R Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. nichteigene oder wirtschaftliche Zweck d die éffentliche Wied be ist it Erlaubnis d
StraRenverkehrsflachen g ecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der ) : TS - . ,
) zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig. Pfad: H:A\WIETMAR\222245\PLAENE\BP\bp_bplan-29-5aen_02_Ur-Abschrift.dwg(Abschrift)
StraBenbegrenzungslinie - Die o.g. Regelwerke werden im Bauamt der Gemeinde (zu den allgemeinen Offnungszeiten) zur
Einsicht bereitgehalten. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich i i
) . i . o _ _ bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach ( Gemelnde WletmarSChen
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung - Vorhandene Baume ab einem Brusthohendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff betroffen sind, sind ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Bebauungsplan Nr. 29
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen grundséatzlich vor dem Abtrieb auf Héhlen und Spalten (mdgliche Bruthabitate / Quartiere fiir Végel und Anlagen geometrisch einwandfrei. g p .
. o . 9 ’ Fledermause) zu Uberprifen. Die Untersuchung ist nur durch fachkundliches Personal durchzufiihren Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. " "
die dem Klimawandel entgegenwirken und das Protokoll der Untersuchung ist der Unteren Naturschutzbehérde zu (ibersenden. Ggf. Or'tS ke n LOhne V
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) notwendige artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen (z. B. Anbringung von Nistkasten oder . ) ) \ .
Fledermauskasten) sind mit der UNB abzustimmen. Nordhorn, den ................... Landesamt flr Geoinformation und
Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung ) Landesvermessung Niedersachsen 5 verel nfaChte Anderu ng
sowie fir Ablagerungen (Siegel) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Nordhorn - mit értlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaR § 13 BauGB
O Trafostation
............................................. ABSCH RIFT MaBstab 11000

Plotdatum: 2024-01-03 Speicherdatum: 2024-01-03




